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Jl Introduction

Ce document constitue la deuxieme partie du rapport de présentation. Il présente les erpiscatijustifications des différents choix retenus dans le cadre de la révision du
PLU pour établir le PADD, les OAP et le dispositif réglementaire.

wl LISt RS A QRMIADRS ROEMPpQAdzZND | YA &Y S

Le rapport de présentation expliqgue les choix retenuipétablir le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et de
programmation et le reglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins répernmii#secde développement économique, de
surfaces et de développement agricoles, de développement forestier, d'aménagement de l'espace, d'environnement, notammatiérende biodiversité, d'équilibre
social de I'nabitat, de transports, de commerce, d'gEgments et de services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant I'approbatioouddeplas la derniére révision du document
d'urbanisme et la capacité de densification et de mutatior'elesemble des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions
qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agftrelstsermu |l jistifie les objectifs chiffrés de
modération de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement eeldpp@énent durables au regard des
objectifs de consommation de I'espace fixés, le cas échéanieschéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stati@ment de véhicules motorisés
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. Explication des choix retenus pour établir le PLU

1. Explication des chairetenus pour établir le PADD

U Les objectifs de la délibération prescrivant la révision du PLU

[ NBOAAAZY Rdz t[!
LINBAONRG f I NBDAAAZ2Y Ridemblddu térritpird dmrhundh odtteNddasjon, & Céhaeil Muidigalfa @éibéré sur les objectifs poursuivis.

AQAYAGAS LI N dzyS @2t 2y (S OPar détbgrationSen dal uinl2015 INCoaseiMunitijala | dzE y

[ S LINP2Si RS UGUSNNRG2ANBI az2Al tSNXIoR83(1aQ8&aTYSY2 @& YREHO S KR RG2riE Ha S & lbdrafars g dzNB RS 2

- Evaluer lesincidences de laloin°20ld ¢ Rdz wn YINBR Hnamn L3RdzNJ £ QF 0O0s8& Fdz £t 23SYSyid SiG dzy dzNB I y A

f QSP2tdziAzy RSE lidk NOIASNE RQKIOAGIGAZ2YE AYRADARZS f rit &iPLUSIESdispoditighs podduitd des NB

O2yasSldSyO0Sa ysS3Ilirogsa adNI f QSy Jr NRALYRSahStghimENt dréd &in nbdved cuitll, B ScefficBrit defbiodivérsit, deatiiél R

protéger la place de la nature dans la ville, qui pourra étre intégré dans le PLU.

- Mettre en compatibilité le PLU avec les dispositions de la Loi Grenefjei 2nposede prendre en compte des données nouvelles telles que la maitrise de la

O2ya2YYlGA2y RQSYSNHASI f QdziAf A& ldds EndisgionBeSyaz a sffetSield@rkeSla prévddvttiproe@Srhide erf é@tdEs continuithiss R dzC

écologiques. Celaindf A lj dzS R QA WPliUged iNspdsitioRsingusiellel |Sortant notamment sur :
- larestructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres anciens et ruraux, la mise en valeur des eilleées de v
- le développement des communications électrpmes
-t ysSOSaaAaiS RS FAESNI RSa 202S8S00AFTa RS Y2RSN}IiGA2zy RS O2y&az2yYYlLidiAazy RS
- la diminution des obligations de déplacement
- fF YFAGNRAS RS fF O02yaz2yYYldAz2y RQS yré&Ndoh 8eE éniisSlaimide fak a afféi dexefre RS& SY SNHA S A
- la préservation de la biodiversité, la préservation et la mise en état des continuités écologiques.

Les secteurs du territoireommunalparticulierementconcernés par la prise en compte de ces nouveauxctifgesont les suivants
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- Dans les zones déja urbanisées
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Les hameausraditionnels aucaractére patrimonial plus ou moins marqué letrs extensions, éloignés des équipements fguit f Q2 6 2 S
LINPGSOGAZ2Y Silk2dz RQS@2fdziAzy R2dz0S

0 La Tukrie

o Baville

0 La Petite Beauce

- [ S |j dzI Mditat Gffd dR QHREONR dzf § O2y adNHzA G Rbiya fIF @FrftsSS RS ftQhNHBS Sy fA&dA8NB RS
O2yRAGAZ2YE RQOKIGOINBNS D2 NBSWHiIcKD A S SP2f dziA2y

- [S ljdzZE NTASNI YAEGS oO0KFEoAGIG RAFTFdzAZ Yl Aaz2ya 3INRdzLIS S aénsificalon tes dernidrdst ahn®ad,i A F & 0
notamment par des opérations de regroupement parcellaire ou de construction en fopdrdelle, devrait conserver ce potentiel de densification existant tout
Sy NBaLsSoOhGlryd €S JFrolFNAG RS&a O2yadNHzOGA2ya SEAai lvgllésSanstrictiofisiprojetées |j dzF NI A SNJ S

- [V RSTAYAUGA 20¢ desliaion raianintent duk &bbrds des pdles de centralité, des équipements et des trans@otisurs aux abords de la voie
ferrée, de la RD 116, du centvdle, quartier deChéataignieret des Vignes

- Les zones naturellesespaces naturels indnt, outre les secteurs boisés et les zones humides a protéger, les secteurs pouvant admettre une urbanisation limitée
Y20 YYSyild | dzE | 02KBY IdRESEQNBFSA0ORQLIG S f ASSa Fdz NR&IdzS Ay2yRIFEGA2Y @

- Les zones agricoleMaintenir, voireaffirmerf S& aLISOAFTAOAGSEA RS € QF INROdzf G dzZNB O2YYdzyl £ S
. RSSEFYAYSNI f Q2 LIRNLidyAdS RS f QS E inrg aniedtrge d& Slle comptsng geSobjBcrs cdrimugaiixd Sa / KSYAY RS f |

- hdz@NA N £ fQdzNBFyA&aldAz2y 1 1 maid en logeniedisireste Koutahudsa Sikiehalptardmest de |Sparf dedijeuries et jRubes
ménages. Or le rythme de construction de logements au cours de derniéres années est resté faible. Cela tient au fpamedésslibres de toute construction
sont de moins en moins nombreuses. Par ailleldS dopdRaflors RQ Sy & SY 6 £ Ss (plug Ha23RJogenientS) orté réalisés au cours des dix derniéres
années. En conséquence, il apparait opportun de programmer, pour les prochaines années, unerogératinstruction de logements qui permettra de constituer
une nouvelle offre diversifiée en logements permettant de répondrendlarge éventaiRS RSYlFI yRSaxX S O2y GNRO dz yiquilest f QST T3
RSYI YRS | dzE l€daMandeepa i ROOSyYy i RS O0SttSa ljdzA az2yid RSaaSNWASAE LI N £Sa&8 GNIyaLkRN

- aSGGNB €S t[! Sy O2YLI GAOATAGS @GSO €S y2dz8St dz {{5wLC | LIINRdz8S FAY HAmo ljdz
o 'y &S00 SdzNJ RQadzNiBle stiraazbné deg @harhpblBafé3s NB v
0 Une densification des zones urbaines autour de la gare -@h8&ton
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Une intensification des quartiers urbanisés en entrée de,ville
Une protection du plateau agricqle

Une protection des coteaux boisés,

Une protectionRS I @+ t.t SS RS t Qh NHS

O O O O
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0 Justification des choix retenus pour établir le PADD au regard des principales conclusions du diagnostic

Les tableaux eprés font apparaitre la synthése des principaux éléments du diagnostic par théme et la maniéerts comtt ipris en compte dans le PAOIR bapitre

RA I 3y 2 allerd@gndtit a miS &nSévideitd k&s
Ozyadl yi
diversité dela commune et de mettre emlzdz&® N&Sréponses nécessaires a la prise en compte des besoins de la communsest ltibitants au regard des principes de

SELX AljdzS RS jdzSttS YIyAsNB fSa
caractéristiques de la commune, ses atouss faiblesses et ses besoihet ! 55

f QF NI AOf Bdz[ /oMR™M RS f Qdz2ND I yAayYSo

Enseignements et enjeudu diagnostic

1 Secteur de€hataigniers un potentiel de densification qui existe sur les fonds
parcelle des ma@ns individuelles implantées de maniére spontanée dans e
de division. Une proximité des équipements, des commerces et des servicey
ville, facteurs de la mutation.

SyasadysSysSyia

R dz

I SiS NBIFIfAAS RlIya €S az2dzOh

Les orientations du PADD

AXEEK[ Q' a; b! D9a9b¢s [Q:v!Lt9a9be¢s [ Q!
1-al Ay dSy AN f Qlssljzored wrbakBes & \ed Kdies agricoles
yIEiGdzNSttSa Sy fAYAGIYyd Fdz YIFEAYdzy

construction de nouveaux logements sur des sites de projet bien identifiés
A/ Construire de nouveaux logements sur des sites bien idiéx

Trois sites de projebnt été définis sur le territoire pourcueillir de nouveau
logements:
1 5S8dzE aAiGSa RS LINRB2Si ljdza &S5 idag
grandes propriétés allée des Chataigniers et awoisement de la rue
Raca@ S RS ftdmpeNHudzieSmarffe; encadrépeuvent
accueillir de nouvelles constructions.
I Un site de projet identifié en extension urbaine (Les Champs Carré
proximité immédiate du centre village. Ce projet devra répondrg
f Q202SO0ATA SRS RISNMR GFA2XNN Sa dzND | Ay
fQdziAt A&l diAz2y RS tQSaL) OS 2dz
RIFrya €S aAadS Si NBaLlsSOGdzSdzaSa f
une bonne intégration des nouvelles constructions erspectant les
JFoFNAGA RS tQKIOAGlIG SY@ANRYYL

1 tFra RS O2yaz2yYYliAazy RQSaL}I O0Sa I INR
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Enseignements et enjeudu diagnostic Les orientations du PADD

BIIAYAGSNI £ O2yaz2yYYlridAaz2y RS fQSaLlk (
T 'yS LISNIS RS H KHGdINGS &L FOSIIdzA &S YH
()2 NNBEALRYR t f QF VeQlg$tBMMISY i RS fF t|{[AYAGSNI £ O2yaz2yyYriirzy RS fQSaLl OS
1 f Q2dz@SNIdzNE t € QdzZND I yA&dl GA2Yy Rdg
1 Une forte représentatiié des espaces naturels, agricoles et forestiers : 729 de 5 hectaes
territoire communal 1 la réserve fonciere conservée long termesur une partie du site de
Champs Carrés (5 hectares). Cette zone constitue la derniére ré
fonciére du territoire
1 tQSEGSyaArzy RS f1 1 2eh@ronRbektddes)) ir
garantirleYF AYGASYy RQIFOGABAGSE | NIAA&I
NI LILINE OKSYSyid RSa FOGA@AGSA &dzN
est conditionnée par la réalisation de la déviation Nord de S&heron
qui prévoit un nouvel acces au nord du site
7 I NBFEfAalFlGAZ2Y RQSIjdzA LISYSy (i a (
SldzA LISYSy iia t @20F0GA2y a20Alt S0
RQSY@ANRY H KSOUIlI NBa
t I NJFAfESdNBRZ Af yQSad LI a Sygial 3s
2 - Protéger la qualité du cadre de vie des Safdhéronnais en maintenan
f QSYIZASKONE €S oNGA SG fF LIXIFOS Rdz
I Unimportant patrimoine issu de son histoire rurale et de villegiature modérée qui prennent en compte les caractéristiques particulieres de cha
quartier
1 Un patrimoine riche et diversifié : .. . L
0 Chateaux et dépendances T t NBAaSNIBSNI t QS aukKs G A jdzS dzND I AYyS Rd
t Q)\Yu&REI‘&J lwe{def fSa O2yauNHzOUA2Yy a
© C?r.de?ferme . . RS F2NX¥S:3 QFaLIS OG0 SEGSNASIINXI FAY
o Bati anC|-er1 de type rural (maisons de village) caractére rural, traditionnel
o Trame viaire étroite, pave et sente 1 Préserver le patrimoine bati riche et diversifié de la commune
o Patrimoine religieux f PatrimoineRdXception (chateaux et dépendances)
o PatrimoyS fAS t fQSkdzZ Lldzadasz I @2AN {1 Patrimoinede villégiature (maisons et grandes propriétés bourgeo
o Maisons bourgeoises et grandes propriétés de la fin du XIX, début du X du début du XXeme siecle)
siecle 9 Patrimoine rural (maisons rurales, sentes et venelles, corps
0 Patrimoine industriel (centrale électrique) FSNNS X0
PLU révis@pprouvécWdza G A FAOF GA2ya Si AYLI Ola
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Enseignements et enjeudu diagnostic Les orientations du PADD

1 Patrimoine@S NY I Odzt + A NB  AfSA VX {,1QBY {dA

. .. . AL A 1 Autreséléments du patrimoine vernaculaire (ancienne prison, croi

1T 5Sa .TQNNSa dZND I Ay Sa KSNAUSSa RS f Ot O ANB&aZ I yOASYy OAYSGASNBXO
constuctions §  Patrimoineindustriel (centrale électrique)

I Permettre, en fonction des spécificités des quartiers, une évolution enca
T 'y F2yO0iA2yySYSyid Rdz GSNNAG2ANBE 2N des constructionpour répondre aux besoins des habitants :
et trois hameaux T Accueillirde nouvelles constructions dans les secteurs résiden
proches des transports collectifs, des commerces, des équipemer|
services de la ville,
i o o i i Favoriser une évolution douce et maitrisée des comgttions
' Une importante couverture végetale des différents quartiers existantes (extensiosurélévation) en respectant les caractéristiqu
urbaines, paysageres et architecturales de chaque quartier (hau
gabarits, etc.).

9 Limiter la densification des hameaux éloignés des transports collectifs
commerces, ds équipements et services de la commune

j dzZt NIASNE RQKIFIOoAGFEGAZ2Y N

2dzNJ £ Sa
f AN} &Sdz SYSyili RQS@2fdziAzya

t
A aqQrl
f t2dzNJ £ Sa ljdzZ NIASNE RQKIFOAGEG AR
jardins, de nouvelles constructions pourront étre réalisées, mais ce sel
maniére encadrée afin que cette évolution se fasse dans le respect
jdzZt f AGS Rdz OFRNB RS @AS SiG RS f QS

Pour ces quartiers, georientations retenues sont les suivantes :

1 Maintenir la couverture végétale (jardins, arbres, haies) pour
qualité des paysages et la préservation dbitaiversité,

9 Fixer des prescriptions pour maintenir et améliorer la qualité
clétures et préwir un traitement végétal entre la construction et
rue,

1 alAYyGSyANI dzy S LINRPLIR2NIA2Y RQSa
limiter les ruissellements

9 Prendreen compte les contraintes liées au relief (fort dénivelé),
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Enseignements et enjeudu diagnostic Les orientations du PADD

sensibilité paysagére ou @ NB y y S Y S y i I-
RS QOAfftSs fAairsNB NA O
capacités de stationnement

tS o
2t S

v

I
i

1 Conserver les sentes et venelles existantes eamiénager denouvelles dans
le nouveau quartier des Chas Carrés en lien avec le réseau existant

Le territoire de Sair€héron est marqué par un relief vallonné

[ Sa LI eal3asSa RS fI 02YYdzyS aQ2NAHI VY]
0 La pointe Norebuest de la commune se trouve sur un plateau
majoritairement forestie(Grands bois du MaraisBois Saint Martin);
0 La majeure partie du territoire communal est située sur le veysii
et dans la vallée,
0 Le Sud du territoire communal est situé sur un Plateau principalement
agricole

RS

Les espaces forestiers représemntenviron 480 hectares, soit environ 42 % d
territoire communal.

Implantés principalement sur les coteaux, ces espaces présentent un intérg
fois écologique et paysager. lls définissent une véritable couronne b
enserrant la zone urbaine dans cordon boisé.

De nombreux parcs et espaces publics végétalisés (espace des Closeaux
de StEvroult, Parc du Fief, Etang de layJh s NBSX S O0d0 3 R
parcs de loisirs (campings)

AXEIN [ Q9bxtLwhbb9a9b¢ 9¢ [9 5; +9[ htt
1-!1&a&dz2NBNJ €1 LINRPGSOGA2Y RS tQSYy@AN
durable

1 La protection de la trame vert I  + | f £ S Sla RdetatibnQded
fonds de vallée, les boisements desteaux, les espaces verts publics,
jardins privés, les espaces boisés)

1 La protection de la trame bleue
0 La trame bleue est développée sur le territoire, avec la prése
RS tQhNBS:Z Si& RS fQsidly3a R
humides.
o Laprésetv 1A2y RSa O2dz2NE RQSI dz Y
A[8a O2dNE RQSIdz R2AGSY
permettant leur entretien, notamment des berges.
A S o2y $02dz SYSyid RSa
afin de restaurer les continuités aquatiques.
0 La confortation des zwes humides et desnilieux écologiques

02

sensibles.
o / Sa arisSa szzsyu s i NE LINE
OA2RAOSNRAGS Si 2yS&a RQAY S

dans la gestion des inondations.

1 Les mesures en faveur de la quali®S :QS | dz
o 5lya €S OFRNBE RS fQFYSYylI 3SY$
créés des dispositifs de gestion écologique des eaux pluy

Saint- }Aé’zon
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Enseignements et enjeudu diagnostic Les orientations du PADD

T [t

OLttsSS RS

f Qh NHS olagtpey S

LINR y OA LJI

(0]

(bassins de rétention et noues paysageres).
! t QSOKSttS RS ¢t 02 YYdzy S5
obligatoire. Il estinterdit de déverser des eaux dafa riviere
(Orge)
Préserver et mettre en valeur les corridors écologiques prés
sur le territoire
[ $a LINAYyOALl dzE O2NNAR2NE RQS
Al @rttsS RS tQhNBS
A Les liens entre les massifs boisés du Nardud
A Les abords des infrastructures ferroviaires.
Les corridors secondaires participant a la « nature enwille
A [Sa LINARyYyOALNI dzE OdzdzNE RQn
A [Sa F62NRa RS fQsily3a RS

_Saintzhéton
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Enseignements et enjeux du diagnostic

i

[ b ljdzk £ A

G S f QI ANJ S &@Ghérod fe? daisdnSd
fQSt2A3y$S [t

B4&a aRNNDSde-Frane. L2 £ £ dzi

¢
[~}
<
& o

[ Sa LRftfdziAzya ljdzA 2y dzyS Ay Tt dzSy]
Chéron sont liées a ldrculation des voitures et des poidisurds, notamment
adzNJ £ wb wn SO tQ!wmnod

Unepartie du territoire est éligible a la géothermie de minime importance (G
Le long de la limite communale Est et le centilee, certains secteurs sor

ddza OSLIIMB t SBA RNGHSa | LINBAa f QlF dAa R
[ QSyaz2t SAttSYSyd Sy 9aazyy$S Sai
a2t FANB&a GKSNXAldzSa dziatSa yz2ial Yvys

SaintChéron est une commune qui possede quelques zones favorablg
déveR LILISYSy i RS tQS2tASyo /Sa 12ySa
Elles sont situées principalement sur les plateaux Nord et du Hurepoix.

Une bonne desserte des transports en commun permettant le développer
desRSLJX I OSYSyda FfGd&ENYIGAFa t  QF dzi

2 ¢ Les mesures en faveur de la transition énergétique

1 wSRdzA NB

carbone :
o]

f Maintenir et développer le réseaRQSY SNHAS St SO0 NX
d2dzNOS LK20G2@2¢ GF OljdzSz X
T /2y0iNROdzSNI £ t NBOKSNDODKS RQlItGS

une «ville des courtes distances ol lesmodes de déplacements actifs (vé
et marche), meilleurs pour la santérgqrivilégiés.

Les orientations du RDD

f QOAYLI OG SYy@GANRYYySYSyGlf

Pour le parc de logements existant, favoriser une évolution
une meilleure qualité environnementale iatibn des
constructions, utilisation des énergies renouvelables tout
prenant des mesures destinées a garantir une intégra
esthétique satisfaisante,

Pour les constructions nouvelles : permettre la réalisation
ONGAYSyYyida I RILII Sadetde Vi€ $rddantdz
haute qualité environnementale (économies d'énergie dans
conception des béatiments et des aménagements extérie
recours aux énergies renouvelables dont le réseau géotherm
et le solaire).

Qa[nt-%/zé’zon
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Enseignements et enjeux du diagnostic

by GSNNRAG2ANB O2yOSNYS
remontée de nappe)

LI NJ £ S NRaJ

Le site OM GROUP, situé au {@udu Moulin de la Rachée sur la commune
SaintChéron, est considéré comme un établissement a risquajeurs de pa
son activité.

Le PPRT délimite un périmétre d'exposition aux risques autour des installs
concernées, et définit les mesures pour réduire les risques encourus.

Une partie importante du centrgille est particulierement concernée paes
aléas fort et moyen de retraigonflement des argiles. Les plateaux Nord et |
sont inscrits en zone aléa moyen.

Une forte présence des jardins qui offre un potentiel de gestion des eaux de
a la parcelle.

Des nuisances sonores notammengtfi@ la RD 116 et la voie ferrée (RER @}
O2y@ASyld RS LINBYRNB Sy 02YLIiS RIya

3 ¢ La prise en compte des risques et nuisances

Les orientations du RDD

! t NBYRNS Sy O02YLIWiS ¢
territoire notamment le PPRle PPEX

T [dziGSN) O2yGNB f QAYLISNXYSFOoAfAAL G

1 Favoriser les dispositifs permettant une meilleure gestion et un meil
traitement des eaux de pluies : récupération des eaux pluviales pou
usage domestique, infiltration, aménagement de noues, bassin
NBGSYGA2YyX

1 t NBYRNS RSa
le risque NB (G NI A

NA &l dz$ &

YSadaNBa RS
32y Ff SYSyi

LINB @Sy A
RQI NHAf S

[ adz2NFIF OS O2yal ONBS t f QI ANAOdzZ Gd

Des espaces agricoles a conserver insariSBRIF,

Les plateaux agricoles sont également constitutifs du paysage deG#nin et
font partie de la trame verte

ne [
le territoire

LINBASNDIFGA2y RS&a SaLl O0Sa | INR

1 Protéger ces espaces contre t&ut T2 N¥S RQ2 OO0dzLJ
sol qui risquerait de nuire a leur développement ou de géner
SELX 2Aityida RIya f QSESNOAOS RS

1 Permettre une diversification des activités rurales compatibles ¢
f QSELX 2A 01 (A 2y esR&itien Spondard Sux besomhNad
agriculteurs en termes de constructions agricoles et de circulation
engins sur le territoire.

PLU révis@pprouvécWdza G A TAOF A2y &

Qa[nt-%/zé’zon
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Enseignements et enjeux du diagnostic Les orientations du RDD

f Q2NRNE RS on
RS t QhNBS®

1 Lacommune est marquée par une forte inclinaison, présentant un dénivelé

vallée,
T [ QSyaSyoftS RS KINPAA (& BS RS RIASiG2 LIL] 0 Veiller & garder lisible le relief de la vallée en adaptant les
f QhNBS SiG €Sa 7t yooat tBS | g0 SlydzEadn § hauteurs et les volumes des constructions & la pente et ce en
coteau, en position dominante parrag2 NIi t I @I ff SS R fonction de la loclsation dans le territoire (proximité ou pas de

1 De nombreuses vues et ouvertures visuelles sur le paysage permis par le re

1 Des transitions entre les espaces boisés, agricoles, et urbains a soigner.

5. La préservatioret la mise en valeur des paysages

Y ISdfiil N&SdzNISE $. 121ty TG0 § 1Sdz 1 Mettreenvaleut S LJ @&k 3S RS I @FffSS
o0 Préserver les vues les plus significatives sur les coteaux, sur I

monuments historiques notamment) et de la spécificité des
projets (fonction du batiment...)
Valoriser les entrées du centtiourg et des hameaux
Respecter les vues et panorassur le plateau agricole notament en
F&&adzNF yd dzy GNXAGSYSyd FRILIWGS R
quartiers résidentiels

= =

Saint- Eﬁé’wn
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Enseignements et enjeux du diagnostic Les orientations du RDD
AXE Y HABDTAT, LES ACTIVITES ECONOMIQUES, LES DEPLACEM
EQUIPEMENTS, LES LOISIRS

1 - Favoriser le rajeunissement moyen de la population et atteindre un équilil
démographique
1 Latendance constatée est au vieillissement de la population.
T Lf Sad Sy@raal3s dzyS LISNBRLISOGAGS

1 Une tendance a la diminution des effectifs scolaires 5600et5800K 6 A Gl yia Lc2DMK2NRART 2y HAH
9 [ QWANI RS y2dz@StfSa LRLzAFiA2Yya
1 ! dz2 2 dzNR QK dzA 3 n dePersprnerpaNdgemer éstSie 2,5. II de la deuxiéme partie des Champs Carrés conservée dans le, RSD
est en baisse constante depuis le milieu des années 1970 passant dg prévu dans le long termeNéanmoins, si compienu des besoins, cetts
MPTP L HIp | dz22 dZNRQKdzA ® 1T2yS RSOIAG s(iNB 2 dzAd& Nk & quibze anfédz)

GSYANE € LJ2LJdzf | & Q0P &6 20@abltanksii R S
1 Entre 2012 et 2016 : 43 logements/an en moyenne

PLU révis@pprouvécWdza G A FA O A2y a SG AYLI OG&a adzNJ £t QSYBANRYY SQ i Pagel8sur153
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f  Un parc composé majoritairement de maisons (72%) et de grands logenl 1 A travers le projet de la ville (site des Champs Carrés) et les secteurs

(46,2%) f SaljdzSta RSAa 2LISNI GA2ya  REI Y &st énironf
300 a 400logements qui sont envisagés, dont 180 logements (un tiers
1 58& LRAISYGAItAGSE £ f QAY G SNRSZNI collectifs, un tiers de maisons de ville, un tiers de maisons) sur le site
exploitées ces dix derniéres années. / KFYLA [/ FNNBa&a Fraalyd fQ202Si Rdz
220 logementselRA F¥dzda &dzNJ f QSyaSyot S Rdz
f upp £238YSyia az20AldzE az2yid NBOSy de la 2éme partie du site des Champs Carrés conservée pourra accue
Mo 2@ [ O2YYdzyS yQSad LI a &2dzya programme de 180 logements a long terme.

Enseignements et enjeux du diagnostic Les orientations du RDD

2 - Programmer sur la durée du PLU, un rythme maitrisé de construction
logements diversifiés destinés a favoriser le parcours résidentiel et a répon
aux besoins des Saif€héronnais

1 La mixité sociale sera adaptée selon les caractéristiques du pargemdots
I OGdzSt I FAY RS NBSIljdzAif AoNBN f QavécT
une part de logement social dont 30 logements sur le site de projet
Champs Carrés, des logements intermédiaires et du locatif privé o
accession et la réalisationde logements intergénérationnels (jeune
LISNE2YyySa N3ISSaxo

Saint-théton
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Enseignements et enjeux du diagnostic Les orientations du RDD

3 RFLIISNI £ S yAQDSlI dz BESFaz8x8y i eSO
besoins
1 Adaptation ou renforcement de certains équipements

f 5S8SdzE L¥dfSa RQSI|dzZALISYSydGa o6Rdz t 2y

1 'y 02y YAOSIdz RQS|dALISYSyida RIya

1 Améliorations qualitativesy apporterSy T2y OliA2y RS fQ
des modes de vie : équipements associatifs, gymnase, gendarn
équipements spdifs, salle multk OG A A (1 Sa X

1 Des équipements globalement en bon état

1 Un bon niveau de desserte par les transports en comm8aintChéron est
traversée par une voie ferrée et est desservie par une gare du RER C, |
reliant Paris a Dourdan. En semaine, S@héron est desservie en mayee | 1 Inciter les habitants et les actifs travaillant a S&teron a utiliser davantag
toutes les vingt minutes. La gare est située dans le cerilie et est desservig les transports collectifs
par de nombreuses voies et lignes de bus.

4- Favoriser les modes de déplacements alternatifs a la voiture

9 Continuer & mobiliser les acteurs compétents pour améliorer la régularité

. . . . : s . fréquen RER
1 Les projets du Grand Paris prévoient une interconnexion de quai a quai a K équences du c

sur Orge, ce qui permettrait de réduire lesrips de parcours vers Massy Plate 1 CI @2 NA aSNJ £ QF YSt A 2 Ndnde k8 yansRofts cbllOcs{F &
de Saclay et Evry. bus
1 Par ailleurs, un service de navette communale vers le marché et le CCAS T UNE Y% ngj 2 A N‘].c t Qaz VA
: L Lo . tQAyaulFttroAzy R
mis en place, ainsi que vers le laboratoire a Breuillet.

S @s
NB O

A
3

Adaldrazy

K
02Ny Sa R K

U -
vy A
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Les orientations du RDD

il

Enseignements et enjeux du diagnostic

[ S NBaSlIdz RS (NI yaLR2NIa NRdziASNEH
certaines voies et la densité de trafic a certaines heures peuvent entr

parfois des congestions.

Une capacité de stationnement satisfaisante a S&inéron

[ S GSNNRAG2ANB Sad R2GS RQdzy A YL NJ
qui sont complémentaires et relaient les itinéraires et chemins de randon
dans les bai et plateaux agricoles.

Apaiser et sécuriser les déplacements
o Développer les zones dencontre (zone 20)
0 Réduire la place de la voiture en ville

0 Agir pour une pleine utiligon des parcs de stationnemergxistants
y2GFYYSyd LI NI € YAasS Sy LX I OS
diriger vers les différents espaces de stationnement mubli

0 Adapter les régles de stationnement exigées lors des projets a prox
des transports en commun et des offres de modes alternatifs qui se
favorisées (conformément aux recommandations du PDUIF)

o Développer des espaces de stationnement pour vélossdas espace
publics

o0 Imposer des espaces de stationnement pour les vélos suffisants dar
constructions nouvelles

o Favoriser les modes actifs (marche a pied, vélos) pour les déplaceme
proximité

Développer le réseau de liaisons douces :

o { dzNJseinbileS glu territoire et vers les communes voisines par
RS@PSt2LIISYSY (i RQAGAYSNI ANBaA {2
A . SNBSa RS fQhNBES>Z LI NDOD RSa w
A Découverte dupatrimoine architectural de la ammunauté de
communes le long de la RD 116 vBraurdan, vers le chateau d
F @At £ SX
A Découverte du patrimoine rural et agricole par le réseau
chemins ruraux vers les hameaux
o Entre les hameaux et le centtmurg, entre les quartiers périphériques ¢
bourg et vers les communes voisines, par le dével§pY Sy i RQ
RS fF @AS 1jd2GARASYYS 052 dz2NRI y3

Qa[nt-lzhé’zon
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T [ O2YYdzyS RA&LIRAS RQdzy O2YYSNOS R
fl F2NX¥S RQdzy fAYSFEANB O2YYSNDALI
notamment au niveau de la rue Charles de Gaulle.

f Le secteur tertiaireest 22 NAGF ANBE RIya € QlF OGA @

1 Le tissu économique de la ville se compose principalement de petites structy
1 5 exploitations agricoles ont leur siége au sein de la commune

1 Le tissu économique de la commune se caractérise pgrrésence de deu

campings situés dans la partie Sud duterrit@ré R Qdzy'S I Ol A @)
1 5584 VYAfASdZE SO2f23AljdzSa Si LIk eal 3
loisirs.

5- Conforter les activités économiques et de loisirs et développerdseau de
communications numériques

1 [Sa 2NRASyGlrGAz2ya O2y OSNYIyd f QS dg
o Conforter les commerces de proximité du cenbr@urg, autour de

la gare et le long de la RD 116
0 Encadrer la création de nouveaux commerces dans les autres

quartiers dela ville afin de conforter le centrelle commercant
9 Les orientations concernant les activités économiques
o alAYidSyAN) SG RS@St 2LIISNI f QI C
o alAYGdSYyANI SG RS@St 2LIISNI f QI C
o t SNX¥SGd NS f,é RSOSt 2 LIIS Y Sef divecR
ft QSELX 2A0F0A2Y RSa SaLl Oosa
o Favoriser le développement des activités libérales et de servic

o0 Encadrer le développement des activités économiques présen
un risque pour les populations

1 Les orientations concernant les équipements tetigues
0o +Ff2NRASNI f Q2FFNB (2dzNRAGA]d
o !'dzi2zdzNJ RS fF @rfttSS RS tQhNH
o Du patrimoine architectural et rural,

0 /2YyF2NISNI €8 L®ES RQSIdzA LISY S
Roches, Héliomonde, les Roches Nature @ S y (i dzNE X 0

91 Les orientations concernant le réseau numérique
o ; GUSYRNB f QI O0s8a Fdz NBaSldz yd
du territoire en privilégiant un réseau souterrain

0 Imposer pour toute nouvelle construction de prévoir les fourred
permettant dese raccorder au réseau humeérique.

PLU révis@pprouvécWdza G A TAOF A2y &

o5
Saint»@/zé’zon

Sd AYLX OGa 4dNJ £ QSYQPANBYYSEe (i Page22sur1s3
v



2. La prise en compte des documents sugrammunaux

Audela du diagnostic, le PADD a également été élaboré en veillant a respecter la prise en compte et la compatibilitéifféeenessdbcuments supra communaux ($3BR
PDUIF, SREE

A. Le SDRIF

Le Schéma Directeur de la RégiordiéeFrance est un document d'urbanisme et
d'aménagement du territoire qui définit une politique & I'échelle de la régioddle
France.

Il vise & contrbler la croissance urbaine et démogigpe ainsi que I'utilisation de
I'espace, tout en garantissant le rayonnement international de la région. Il préconise (
actions pour :

9 corriger les disparités spatiales, sociales et économiques de la région ;
1 coordonner l'offre de déplacement ;
1 présener les zones rurales et naturelles.

Le SDRIF applicable a été approuvé le 27 décembre 2013. de BaldtChérondoit - i .......
étre compatible avec le schéma directeur, qui donne plusieurs orientations sur la n
commune, principalement dans un objectif de confoits2 y RS t QSEA &G |
préservation des espaces naturels et agricoles. '_';.-_ '_'.
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Orientation du document \
Poble de centralité a conforter

Prise en comptelans lePLU

SaintChéron est identifiée comme un pble de centralité a conforter, a ce titre, les j
doivent étre renforcés en
- RSOSt2LII yi £ Ql OOdzSAft
fonctions urbaines de centralité ;
- valorisant le potentiel de mutation et de densification ;
- FLr@g2NRalyld €S RS@St2LI1I8YSyi RS tQSyYy
- implantant en priorité les équipements, les services et les services public
rayonnement intercommunal ;
- confortant les transports collectifs.

G Péile de centralité & conforter

RS t23SySyidaxz

Prise en compte dans le PADD

Le PADD a pour objectif de conforter la mixité fonctionnelle et sodals
secteur compris entre le centrélle et la gare.

Par ailleurs, les commerces et les équipements seront maintenus dans I¢
de centralité.

[ S t!55 LINB@2AG I NEBFfAalFGAZ2Y
JeYylasSzy S RQdzy nSsheidk)l s Y&y sites iconsdlen
02YYS SEGSyairz2y RS fQd:NBFYA&AI (A2

hectares. Ces extensions sont donc compatibles avec la capacité offerte
SDRIF.

yS OFLIOAGS RQANDBFyAalidGAz2y y2y Ol NIi2 3|
possible pour chaque communeigoble de centralité. La superficie des espaces urbar
Said RS wmMoppIun KSOGFNBao® [ OF LI OAGS
hectares.

Prise en compte dans les OAP
Deux OAP ont été définies poaccueillir une nouvelle offre de logements
proximité de la gare.

Prise en compte dans le zonage et le reglement

Les destinations des zonesUe autorise la destination équipements, p
ailleurs une zone UEéquipement» dédiée a été définie. Lesmmerces sont
autorisés dans la zone UCV (certie), des dispositions spécifiques po
favoriser leur maintien ont été définies dans le reglement.

Les équipements sont identifiés en emplacement réservé et en |
RQSIjdzZA LISYSyia 6! 90

_Saintzhéton
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Orientation du document ‘
RSYaATASNI t

Prise en compte dans le PLU ‘

LINPEAYAGS RQdzyS 3 NB

[ Sa ljdzr NI ASNE ¢t
Sain/ KSN2Y O2YLINBYR dzyS
azyid O2YLINARA& RIya fSa
augmentation minimale de 15 %
- RS fI RSyaiaids yvzes
tfl &dzLISNFAOAS RSa&a)
Sy wnmu SG RSONI
111 Quartier 4 densifier 4 proximité d'une gare

LIDriz#h 20300 | G G SA Yy RNB

I NB adzNJ a2y GS
i dz NI A SNE dmettie Sipe:

y givBsiorRdd domBréi dellogeBients p
.Ehelélaitus 22 l0§egnRMsPar hecta

5SyaAisS RSa SaLlk 0Sa RQKIOAGLE G

Entre 2012 et 2017, plusieurs projets de logements ont été réalisés au se
tissu urbain existant a proximité de la gare et dans les quartiers constitué;
une centaine de logemen{d14 logements cf. dgnostic). La densité moyenn
RSa SalL) 0Sa RQKIoAGLIG Sy wnmo Sai
t 2dzNJ LI2dz@2 AN F GGSAYRNB dzyS RSy aai
doit donner la possibilité de réaliser 187 logements supplémentaires au se
tissuurbainexistain t f QK2NAT 2y Hnono

Prise en compte dans le PADD
Le PADD prévoit la réalisation de 220 logements maximum en diffus
orientations du PADD sont donc compatibles avec les objectifs du SDRIF.

Prise en compte dans les OAP
2 OAP situées en zone urbajna proximité immeédiate de la gare ont é
définies et donnent la possibilité de réaliser 40 a 50 logements.

Prise en compte dans le zonage et le reglement
Les dispositions du reglement donnent la possibilité de réaliser ces
logements en zone UG UR notamment.

_Saintghé’ton
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Orientation du document ‘ Prise en compte dans le PLU ‘
Densité humaine

. o o R . i | Au ¥ janvier 2016 (INSEE 2013), la population est de 4 849

[ Sa ljdzk NUASNR t RSYaAFTASNI £t LINPEAYAUS RKlLoAlGlyda SG £S5 y2YONB RQSYLX 2Ara

3 o A . | KdzYI'AyS Sy Hnamo Said RQSYDANRBY HPZ

Saint/ KSGNEY OZ2YLINBYR dzyS 3FNb adzNJ a2y 0S| pour pouvoir atteindre une densité de 33,9, la commune doit doniae

azyud O2YLINRa RlEya tSa [ljdzz NUASNAR t RSY{L1RaaioAfAlS RQFOOdzSAT AN ycn V2 dz

augmentation minimale de 15 % o RQSYLX 2Aa &S YIAyGiASyd t don ol ¢
- az2YYS RS I LERAALI NAGAZ2Y A

-de la densité humaindeRA A aA 2y RS f S§G ONBIiA2ya RQSYLX 2
4dzaOSLIiAof Sa RS f QsiNB:z )_\En&ﬂ)lﬁ,blleétajztiﬁ&w'e\(|aJuiniére)_
RS@ONI LI dz@2 A NJ drizori230y RNBE oo t f QK

111 Quartier 4 densifier 4 proximité d'une gare

Prise en compte dans le PADD

[ S t155 LINB@2AG RQlFOOdzZSAf f AN dzy S
950 nouveaux habitants. Les orientations du PADD sont donc compatible
les objectifs du SDRIF.

Prise en compte dans les OAP
2 OAP ont pour obgif de construire denouveaux programmes de logeme
contribuant & un accroissement de la population.

Prise en compte dans le zonage et le reglement

[ S& RA&aLIRaAaAGAZ2Yya Rdz NBIESYSyid R2y
habitants notamment erzones UC\¢t UR. Le maintien de développement
des activités économiquesntassurépar les regles de la zone UAE.
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Orientation du document ‘

Prise en compte dans le PLU ‘

'y a500GS5dNJ RQdINDFyAalGA2y LINBFSNBYGASEE S

'yS LI adAttS RQdz2NDIFyAal GAz2zy LINB RFI&EBEnfdiel | Prise encompte dans le PADD

aS0GSdzNI RS / KFEYLEA /FNNBa Si S y2NR R|[S t!155 LINB@2Ai GNRAAa T2ySa RQSED
OF LI OAGS RQAINDBFYA&FGAZY RS f Q2NRNB RS [LI AGAtfS RQANDFIyA&lFGA2Y LINBFSNBY
O02YYdzySa LISdz@Sy i 2dzONR NI £t f QdzND et yhayanltdime: - Le site des Champs Carrés sur une surface de 5 hectares. Le
Si RSa LINepa2Sdiad [QdzNDlIyAalrdAzy R2A0 porte sur la réalisation de 180 logements maxim soit une densité
f QSyasSyotS RS& y2dz8SIdzE S&L) 0Sa RQKI 0A RS oc f23SyYS8Syida t fQKSOGFNB O

de la commune au moins égale a 35 logements par hectare.

== Secteur d'urbanisation preéférentielle

- [ QSEGSyaarzy RS 1

hectares;

T2yS RQI OlGA

- [ QSEGSyaArzy Rdz aAGS RSa / KI YL
conservée pour léong terme.
[ Sa &4SO00GSdz2NB RQSEGSyaArzy daNblFAYS

préférentielle ont une superficie de 12 hectares et sont donc compatibles
tSa OFLIOAGSE RQdzNDI REAF Q2R ARNBTRS

Prise encompte dans les OAP
-t S aS0:GSdzNJ RS
LINEINI YYFGA2Y RS
du SDRIF

-t QSEGSy&arzy RS f I

LINR 2 S (i / Kl YLA
oc f23SyS8Syda t f

iT2yS RQl OGA DAY

Prise en compte dans le zonage et le reglement

- La zone AUR correspoada F® tranche dusite des Champs Carrés, les rég
imposées permettent de réaliser le programme fixé

-t T2yS 1719 O2NNBAaLRYR ¢t
regles fixées permetterde réaliser cette extension

- la zone AU correspond a 8™ tranche du site des Champs Carrés qui S
ouveret f QdzNBF yAal GA2y dzZf §SNRASdzZNBYSy

f QSE (il&

_Saintzhéwn
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Orientation du document ‘
Les espaces verts et de loisirs

Prise en compte dans le PLU ‘

Il convient de pérenniser la vocatioresl espaces verts publics existants, de valoriser
SaLJ O0Sa 2dz@SNI & LINA@PSa AYyasSNBa Rlya €I
des services que rendent ces espaces.

Les bois de la Butte a Moret et de Chantropin, ou sont implantées $taictures de loisir:

Prise en compte dans le PADD

sont identifiés comme espace de loisir & préserver.

[ S t!55 LINB@2AG RS @GFf2NRASNI f Q2]
GSNNRAG2ANBE SiG RS 02y F2NIi SN t ®arcldss
w20KSax | StA2Y2yRST tSa w20KSa bl
du PADD sont donc compatibles avec celles du SDRIF.

Prise en compte dans les OAP

/ S& aSO0iSdaNB yS F2yi LI a tQz2o02Si

Les espaces verts et les espaces de loisirs

Prise en compte dans le zonage et le reglerhen
Des secteurs de taille et de capacité limitée (STECAL) NL 1, 2 et 3 ¢
ARSYGATASA I FAY RS LISNXYSGGNB fQSo

Les espaces boisés et les espaces naturels

Lf aQlFr3AaAd RSa SaLl O0Sa T 2deSaspades dematutS de/ld
grttsS RS tQhNHSO
Ces espaces doivent étre préserves.

Les espaces boisés et les espaces naturels

Prise en compte dans le PADD

Le PADD fixe comme orientation de préserver et mettre en valeur les es|
naturels, les milieux écologiques sensibles constituantdmér verte et bleue.
Les espaces identifiés par le SDRIF sont donc préservés.

Le PADD prévoit également de préserver les lisieres des massifs
conformément au SDRIF.

Prise en compte dans les OAP
[ Qh!t al NB RS
IT2yS KdzyARS t

[ Qh!'t O2y OSNY I yi
lisiere du massif boisé.

f QS3t AasS dednmBssiR boisés etC
LINEPEAYAGS RS fQhNEBS
f QSEGSyaArzy RS f

Prise en compte dans le zonage et le reglement
Les espaces naturels sont classés en zotwelke (N) par ailleurs des espaci
boisés classés sont identifiés sur les principaux boisements existants. C¢
espaces naturels sont également protégés et identifiés en espaces pay:
'dz GAGNBE RS of (RINI/A2O0RS R 3b mipr@sdddH nhaysii
boisés sont identifiées sur le plan de zonage. Elles sont de 50 métres hoil
etde 10 métres en SUC.

_Saintzhéwn
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Orientation du document
Les continuités écologiques

Prise en compte dans le PLU ‘

lyS O2yGAydzAdS SO2f23AljdzS NI
Chantropin. Cecontinuités doivent étre maintenues.

Les continuités
{m=i  Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiére (&),
continuité écologique (E), liaison verte (V)

{ Prise en compte dans le PADD

Le PADD a pour objectif de préserver et mettre en valeur les corri
écologiques présents sur le territoire. Cette orientation est compatible ¢
celle du SDRIF.

Prise en compte dankes OAP

I dzOdzy' S h!t ¥ Q@&aud cokidoiJecblagi§ue, néanmoins |
éléments de la trame verte et bleue présents sur les sites sont préservés
nouveaux sont a aménager.

Prise en compte dans le zonage et le reglement

Cing continuités écolagues sont identifiées sur le plan de zonage. |
corridors sont classés en zones naturelles N ou agricoles A dont les rég
constructibilité sont limitées et encadrées.

Par ailleurs, des dispositions réglementaires spécifiques visent a
-préserver§a O2dzNB RQSIFdz 6c YSGNBa AyO
-LINPGS3ISNI €S NBaSIkdz RQSGFy3asz NUzas
- permettre le passage de la petite faune.

Les espaces agricoles

Les espaces agricoles cultivés sont identifiés en espaces agricoles.
lea dzyAliSa RQSalL} OSa I3AINRO2¢t Sa

[ ] Lesespaces agricoles

O2KSNByI ¢

Prise en compte dans le PADD

Le PADD vise la préservation des espaces agricoles et la confortati
fQFrOGAGAGS IANRO2ES adzNJ £ S G SNNRI
du SDRIF.

Prise en compte dans les OAP
I dzOdzy S h!t yQSaid O2YLINARAS RlIya 8§

Prise en compte dans le zonage et le reglement
Les espaces agricoles sont classés en zone agricole (A). Le réglement pe
maintien et le développementeasb activités agricoles.
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B.Le PDUIF

[ § tfly RS 5SLX | QSFBoEPRUIS KD | diafa RROAAYSy G &GNI G§S3IAljdzS NBfFGAT | dzE Y2RSa RS RSLIX
HAaHn® LE GNIAGS RSa Ligble dultarijtazSragiomal intgre2td@ud lesimbdes de dedibpditiarSyoasSollectifs, voitures particuliéres, detoues
Y2U02NAASAaZ YINOKS S @St20 FAYAaA ljdzS tSa& LIt AGAI dzeéifsiRSa alidzd fim BNIyBYS yRS 2RS 1Sy 10G Y

[ S /2RSS RS tQdzNBlFyAaYS AYUNRBRdAZAG dzyS KASNI NOKAS SyNINBLIXNEGB R FOF2SWBlYGGAL0 ARE2AQ0dS8Y SS/ilE
[ y2GA2y RS 02 Y Lfliejulidiqheant Gepeyidarg k& doctilide ét la RiFrudence nous permettent de la distinguer de celle de conformité, beaucoup plus
exigeante. Le rapport de compatibilit¢ exigequ&éda RA &L AAGA2Yya RQdzy R2O0dzyYSy( dofsPosifohsiaddglinentide rang 8up&iieul. Of S £ f

Le PLU doit étre compatible avec le PDUIF.

PRESCRIPTIONS DU PDUIF POUR LA COMMBAIERBEHERON

Normes vélos

1 Habitat collectif:
o nXTp Yuy LIN £23SYSyid 2dziljdzQt Hw LIASOSa
o 1,5m2parlogement dans les autresca
0 Superficie minimale de 3 m2
1 Bureaux:
0 1,5m?2 pour 100 m2 de surface de plancher
1 Activités / commerceg industrie de plus de 500n2 de surface de plancher
0 Une place pourl50 n? de surface de plancher
1 Equipementsscolaires :
0 Une place pouB a 12 éléve

PRISE EN COMPTE AU SEIN DU PLU :

Prise en compte dans le PADD

Concernant le développement des modes actifs, le PADD prévoit les orientations suivantes
o Développer des espaces de stationnement pour vélos dans les espaces publics
o0 Imposer des espaces dagonnement pour les vélos suffisants dans les constructions nouvelles
o Favoriser les modes actifs (marche a pied, vélos) pour les déplacements de proximité
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Prise en compte dans les OAP
[ Qh!'t RS& / KIYLA /I NNBa NBY T ¥ existant NiBleitSritoite. RS aSydSa SG AGAYSNIANBa O

Prise en compte dans le zonage et le reglement
Le dispositif réglementaire répond aux prescriptions du PDUIF en termes de stationnement vélos, en iteposamtes vélos prescrites dans le PDUIF.

Normes véhicules

1 Bureaux:
0 Inclure des normes plafond pour le stationnement
It I & LJ dz&d ROm?dedurfaceBe plddcteR St £+ RQdzy NI} &2y RS pnn

Y RQdzy LIAYyG RS RSaaSNI¢
1t I a R SN

L) dzda RS0 m? deduffaCeSle dlafctieNa moinsdede50R@dzy LI2AYy (G RS RSAaSNILS ¢/ aidNHzOGdzNI yiSo

PRISE EN COMPTE AU SEIN DU PLU :

Prise en compte dans le PADD
Sur le stationnement, le PADD prévoit les orientations suivantes
0 Inciter les habitants et les actifs travaillant a S&dhteron a utiliser davantaged transports collectifs
0o ! 3ANI LI2dzNJ dzyS LX SAyS dziAtAaliAaz2y RSa LI NDOa RS

différents espaces de stationnement publics
Adapter les regles de stationnemt exigées lors des projets a proximité des transports en commun et des offres de modes alternatifs qui seront favorisées

adl GA2 e odrsy dirger ks fesi G | v G &

0
(conformément aux recommandations du PDUIF)

Prise en compte dans les OAP

/ SGGS GKSYFGAldzS yQSad LIS®APINI RdzA S &LISOATFTAI dzSYSyid RlIya S

(@]
(s}
ax
N
<
w»
ax
©

Prise en compte dans le zonage et le reglement
Le dispositif réglementaire prend en compte les prescriptions du PDUIF en impesamrmes plafontdJ2 dzZNJ f QSy aSyYot S RS
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RECOMMANDATION

1 Logements
0 LePLU ne peutexiger lacréaticndzy y2YOoNB RS LI I 0Sa RS adGliA2yySYSy(d &dzLISNASdzZNI £ mIp T2
la commune (soitpour SaiMChéron: 1,7) :
A 17E ™ Z5pladespar logement

PRISE EN COMPTE AU SEIN DU PLU :

Le diagnostic a mis en évidence des problénestdtionnement dans le centrancienainsi que dans les quartiers pavillonnaireQ.dza  3S RS  f prédodhdantietizNS NI -
il apparaitdonc justifié de maintenir un seuil de plas® S &G+ A2y Yy SYSy (G AYLRA&S I dzE FdzidzNB O2y & i NHzOG SdzNB  O2 y T3
domaine public par du stationnementsauvage».

Prise en compte dans le PADD
Sur le stationnement, le D prévoit les orientations suivantes
o Inciter les habitants et les actifs travaillant a S&ihtéron a utiliser davantage les transports collectifs
o ' IANI LI2dzNJ dzyS LI SAyS dziAf A&l A2y RS& LI ND& R signalétique adgpies pobrysdidirigeSviers lasi | y (i &
différents espaces de stationnement publics
0 Adapter les regles de stationnement exigées lors des projets a proximité des transports en commun et des offres de muatés glié seront favorisées
(conformément aux recommandations du PDUIF)

Prise en compte dans les OAP
/ SGGS GKSYFGAldzS yQSad LI a GNIFRdzAGS &aLISOATAIdAzSYSyld RlIya £Sa h!'to

Prise en compte dans le zonage et le réeglement

Ainsi, au vu du taux de motorisatiate la communedes normes différentesnt été fixées par nombre de logements en fonction des zones et de leur proximité par rapport a
la gare soit

En zone UCV (zone centrale entre le centre ancien et la gangpce par logement

En zone UR (zone résidentielle en périphérie du cenzglaces par logement

En zone UH (zone résidentielle située dans &mdaux). 3 places par logement

9y 1 2yS 1lw 01 2yS 2dz0SNIS t  Qldade pbofrir@m2idleisBrificede pRuBeti A y I A2y NBAARSY(GAStt SO
Les normes moyennes de stationnemeanhscompatibles avec celles du PDUIF soit moins Siplaces par logemerpour les zones UR et UH
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C. LeXhémaRégional deCohérencekcologique (SRCE)

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique est le volet régional de la trame verte et bleue. llbgeppunaipal la préservation et la remise en bon état des
continuités écologiques. A ce titre :
wlf ARSYGAFTAS tSa O02YLRalyisSa RS fF GNIYS @GSNIS Si mabxSotshcles hiSanGioneddesh RS 0 A z
continuités écologiques) ;
w |l identifie les enjeux régionaux de préservation et de restauration des continuités écologiques, et définit les prigitésleé dg & dzy LI 'y RQI O
stratégique;
w |l propose les outils adaptés pour la misedz@#88 OS LI Iy RQFOGA2y ®

Ce document a été approuvé par délibération du Conseil régional du 26 septembre 2013. Il est composé notamment de difétentesne identifiant la trame verte
et bleue et une autre les objectifs de préservation et de restauradieta trame verte et bleue.

[ S t[! aQAYAONRG RFEya dzy NI LILERNI RS LINA&aS Sy O02YLIiS Rdz {w/ 9@
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Le SRCE identifie les éléments suivants :

-t OhNBS Sai

et leur prolongement sur Saiit K S NRB Yy =

2A4a RS

Ax 4

ARSY GATA LN O2Y ¥ NDOC2NENA R2 NI 2R/ GfAl2 yayA dzdh (i S eNBRGrandsBois du WM& ais| Boislde Baviid J2 N
/| K yGNRLAY Si

2Aa

RS I 0dzidS RS a2wEtdo S

- Quatre points de fragilité des corridoasborés dus a des clétures difficilement franchissables sont identifiés au niveau des limites communales Ouest et Est.

-55a

O2NNAR2NE SO2f23AljdSa

42y

S3ttSYSyi

ARSYGATASE

SyiNB t5a YraartTa

- La problématique des lisiés répertoriées dans le SRCE entre zones urbaines, zones forestiéres et zones agricoles constitue un véritable engil sonigent de

rester attentif.

CONTINUITES ECOLOGIQUES

Réservoirs de biodiversité

EZZZZ Réservoirs de biodiversité

Autres espaces d'intérét écologique
hors lle-de-France

g Autres espaces d'intérét écologique hors lle-de-France

Corridors de la sous-trame arborée

Corridors fonctionnels diffus
au sein des réservoirs de biodiversité

Corridors fonctionnels
entre les réservoirs de biodiversité

Corridors & fonctionnalité réduite
EEEEEE!  entre les réservoirs de biodiversité
Corridors de la sous-trame herbacée

Corridors fonctionnels des prairies, friches
et dépendances vertes

Corridors a fonctionnalité réduite des prairies, friches
et dépendances vertes

Corridors des milieux calcaires
a fonctionnalité réduite

Corridors et continuum de la sous-trame bleue
===—  Cours d'eau et canaux fonctionnels

===---  Cours d'eau et canaux a fonctionnalité réduite
~———— Cours d'eau intermittents fonctionnels

— — = — Cours d'eau intermittents a fonctionnalité réduite

Corridors et continuum de la sous-trame bleus

ELEMENTS FRAGMENTANTS
Obstacles des corridors arborés
A Infrastructures fractionnantes
Obstacles des corridors calcaires
N Coupures urhaines
Obstacles de la sous-trame bleue
A Obstacles a 'écoulement (ROE v3)

Point de fragilité des corridors arborés

_ Routes présentant des risques de collisions
@ avec la faune

Passages contraints au niveau d'un ouvrage
o sur une infrastructure linéaire

(U] Passages difficiles dis au mitage par l'urbanisation
® Passages prolongés en cultures
[X] Clotures difficilement franchissables
Points de fragilité des corridors calcaires
®  Coupures boisées
[A] Coupures agricoles

Points de fragilité des continuités
de la sous-trame bleue
Secteurs riches en mares et mouilleres
w recoupés par des infrastructures de transport

Milieux humides alluviaux recoupés
@ par des infrastructures de transport

PLU révis@pprouvécWdza G A TAOF A2y &
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Le SRCE identifie les objectifs de préservation et de restauration suivants :
-[ Qh NHdentifté domme corridor alluvial en contexte urbain a restaurer ou & conforter. Les corridors de Jaasnasarborée au sein des massifs forestiers sont a
F2NBaiGASNER Sy

LINBASNIWSNI S fSa O2NNAR2NE lj dzA  LISNI S i (db Maid aR Sud doBt & reSaNderfolbcanfodr.a a A F &

-[Sa LRAYyGa RS FNIIAEAGS

RS&4 O2NNAR2NA I NDP2NBaA a2yid ARSYGAFTASAE

-l QSyasSyotS RSa 0602AaSYSyida I dz & dzRcoRi@e résenoiBEehiofiviersité a dréQedvarii
CORRIDORS A PRESERVER
OU RESTAURER

Principaux corridors a préserver
s Corridors de la sous-trame arborée

* Commdors de la sous-trame herbacée
Corridors alluviaux multitrames

E Le long des fleuves et riviéres
=== Le long des canaux

Principaux corridors a restaurer
===s» Corndors de la sous-trame arborée

Corridors des milieux calcaires
Réseau hydrographique
= Cours d'eau a préserver et/ou a restaurer

Autres cours d'eau intermittents a préserver
----- et/ou a restaurer

ELEMENTS FRAGMENTANTS
A TRAITER PRIORITAIREMENT

Obstacles et points de fragilité

de la sous-trame bleue

Cours d'eau souterrains susceptibles de
faire l'objet d'opérations de réouverture

Obstacles a traiter d'ici 2017 (L. 214-17 du code
A e renvironnement)

mEEEw

Obstacles sur les cours d'eau

recoupés par des infrastructures de transport

Milieux humides alluviaux

A
o Secteurs riches en mares et mouilléres
® recoupés par des infrastructures de transport

Saint- }Aé’zon

Rdz 6 2 dzNH

8y GFyd 1jdzQStSY

z

a2y

ARSYGATAS
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ORIENTATION DU SRCE PRISE EN COMPTE DANS LE PADD
Le PADBonne comme grande orientatiork Préserver et mettre en valeur les espaces naturels, les milieux écologiques
sensibles constituat la trame verte et
bleue». Avec comme enjeux

N Breuillet
ALa protection de la trame verte @ D
ADes protections adaptées (EBC sunemancemomoonome ) uhé-m\,?
espaces paysagers) Ve &
AUne préservation des lisiéres de: /
~ boisetforéts o /
A[ I LINBUSOUA 2 y RS ““““m\\“““““‘"'"w%“""""’f""uuu sreuouy

Ala protection des espaces boisés

AlLa protection de la trame bleye

Al I LINBaASNBIGAZY

Ala confortation des zones humide: \
et des milieux écologiques
sensibles \

Alacréation de dispositifs de gestior
écologique des eaux pluviale: B\ .
dans les secteurs de projet =

Ala préservation etd mise en valeur
des corridors écologiques

Les
Chataigniers

Le centre
ancien

Mirgaudon

St Evroult

Sermaise '
[ QhNBS Sad ARSYyGAT /
alluvial en contexte urbain a restaurer ou a v
conforter dans le SRCE. Le PADD identi _
f QOhNB S 02YYS O2y GAYydzA (S SO2ft 234l dzS L
préserver et mettre en valeur.

Le SRCE identifles corridors de la sousame arborée au sein des massifs forestiem@mmea préserver et les corridors
j dzA LISNXYSGGSyid RS NBfASNI £ Sa YI aaAa Tcéomrea NBaurérios dodfort8lds
corridors de la soudrame arborée sont identifiés dans le PADD comme continuité écologique a préserver et mettre el
Bt SdzNXP t NI FAftSdzNAEX €S t! 55 @F L) dza f 2AYy LJdzA alj dzQA f
-delasousi NI YS I Nb2NBS dz adzZR RS f QhNHS 6. 24248 RS / KIyiNE
- en partie Nord entre les massifs boisés en passant par le plateau agricole.
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ORIENTATION DU SRCE PRISE EN COMPTE DANS LE PADD

[S {w/ 9 SRBFYAaFISRED 02AaSYSylia ldz adzR RS fQhNBS S
préserver.Le PADaffiche comme orientation générale de psérver et conforter lesespaces vertexistants. Tous ces
espaces doivent bénéficier de protections adaptées a leur localisation et a leur usagetection forte (EBC) a plus
souple (espaces paysagers remarquables). Cette protection est plus affirmée lgsunombreux sites qui apparaissent
comme porteusRQSy 2SdzE F2NIia Sy GSN¥YS& RS 0A2RAOGSNEBAGS Si |
Doivent également étre présens les lisiéres des bois et forétRlus spécifiquement il est indigg dans le PADD ques
S&4LJ OSa o02AasSa O2yiNRodzsSyid t I | derdnticdnServésdt plOtEgeNB RS ¢

Saint-ghé!on
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PRISE EN COMPTE DANS LES OAP

ORIENTATION DU SRCE

4

Globalement, les différentes OAP sectorielles miee place fixent des orientations sur la préservation de la trame vert
bleuede la maniére suivante :

-1ffSS RSa /KNGFAIYASNAR 002y aSNBIF A2y RS&a KI;ASa Sié N
-alNB RS fQS3fAas a0 WRAES@U S3/y ORBIAI ROUPKE @S = LINB & SNDI (i A 2
-%2yS RQIOGAGAGSA I NIAalylrtSa RS t1 WdzAyA S NB 0 LINBaSND
une lisiere supplémentaire de 50 metres alord et de D metres en partie Sud

etre
- Champs Carrés (traitement paysagé des frange®¥S O  QSaL) OS | ANR O?2
RQSaLJ) O0Sa @SNl a LlzmfArida SO JYiNIAGSYSyid sO2

Saint-théwn
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ORIENTADN DU SRCE \ PRISE EN COMPTE DANS LE DISPGSITEVENTAIRE
Le dispositif réglementaire traduit fidelement les orientations exprimées dans le PADD.

Ainsi, sur le plan de zonage,
f QSyasSyof S R
boisés, des espaces
paysagers aux abords de
f @k, mais aussi des
corridors verts ou bleus
repérés et identifies dans
les documents supra
O02YYdzy | dzE T2
RQdzy Ofl aasSys
naturelle ou A agricole. Ce
classement, via .
reglement protecteur, |
LISNX S RQI & | ;
préservation et le mainten |
de ces espaces. Par ailleurs
dans le cadre de la révision,
fS NBAaSIdz RS
rus, mares ainsi que les

zones humides avées

associées ont été identifig

sur le plan de zonage. Le
reglement lié a ce
classement est davantage
protecteur de marnere a

prendre en compte la o
spécificité et la fragilité des
zones humides et corridors
bleus.

Par ailleurs, le reglement des zones urbaines et a urbaniser, vise a présés espaces verts, de jardinaractéristiques de
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ces quartiers et qui participende la présence de la nature en ville et de la trame verte.

O9YTFTAY RQIdziNBa 2dziAfa aLISOATAILdzSa 2yl L}2dzNJ 2062S00G A Fesl
boisésclassés (EBC) qui figurent sur le plan de zonage et quiisorét 2 dzZY A & | dzE RA & LJ2-Het (114132 ¢lud
/ 2RS RS fQdzNBlyAaYSe Lt aQl3aAad s3artSySyid RSa ¢-23 S8uadaite
RS fQdzNBIFyAaYST ljdzA 2y (G SGS NB pistégsret metdeNeh ValSur ddf ditgs paysdgers |
avec une valeur écologique. Le reglement des différentes zones prévoit aussi des protections qui vont dans le sen
préservation des continuités écologiques, comme par exemple

-lesespacesenher@é Ay O2y aidNHzZOGAGE S& AYLI2aSa RS ¢ Y RS LI NI S
- le traitement des clbtures imposé pour laisser passer la petite faune.

De plus, le dispositif réglementaire permet de préserver les lisieres des massifs boisés. Les lisieres en diehaites
urbains constitués et en site urbain constitué sont identifiées sur le plan de zonage. Les lisieresitonsrbain constitué
(SUgazyid RS pn YSGNBa AyO2yaidNdHzOGAofSa oK2NNAA f Saon dek.
constructions en zones NL) et de 10 métres inconstructiblessge urbain constitué(SUGP / SGGS RSNIY A S |
pas obligatoire au titre du SDRIF mais a été conservée par rapport au PLU actuel afin de garantir une meilleure pro
des lisiéres.

S \
Sainb@/zé’zon
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D.Le SDAGHu Bassin de la Seine eesO 2 dzM&EucoRefs normands

[§ t[! AQAY&EONRG RIYy& dzy NI LILERNI RS O2YLI GAOAfAGS 98O €S {5! D90

LE SDAGE PRISE EN COMPTE DANS LE PLU

Prise en compte dans le PADD

[ § [ OKSYlI 5ANBOGSdNI RQ! YSyl 3SYS$|[ Sa ()Kziié Rdz t! 553 Sid LI NI A Odzt A SNBYSyl
dS 1 {SAyS Si RS& O2dz2NE RQSI dz |teritoirenaturelst £ QF ES LLko @DAal y lies et nuigalBetegrdatlesS
mesures approuvéle ler décembre 2015 fixe pour une période de 6 aj objectifs du SDAGE ayant une application directe sur le territoire communal. denaixes
{ tS&8 2NASydldAz2ya F2yRIYSydl t §|viseta: A ) S o )
la ressource en eau et les objectifs de quglit SG RS ljdzt y-LINBEUSISNI £ UNFYS OSNUS Su ot Sdzsz 1 gl
atteindre dans le bassin de la Seine. Il a défini 8 objectifs : milieux eécologiquesemnsibles;

- restaurer les continuités écologiques

1. diminuer les pollutions ponctuells des milieux par les polluant{ ~ 9€Ter les inondations

classiques - créer des dispositifs de gestion écologique des eaux pluyiales
2. diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques -infiltrer les eaux pluviales a la parcelle quand le sol le permet
3. réduire les pollutions des nlieux aquatiques par les substance - Nterdire de déverser les eaux a laiere (Orge) P 3
dangereuses -LINBYRNBE Sy O02YLWS tSa Nraldsa RIEya tQtF
4. réduire les pollutions microbiologiques des milieux -t dzUU SN O2ZYy UNE T OQAYLISNYVSEOATAdLUAZY RSa
5, LINBGSISNI £ Sa OF LI 3Sa RQSI dz| prise en compte dans les OAP
actuelle et future ' . . oA .
6. protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides [Qhtt [ KbYLa /1 NNBa AyLzZzas tF NBFtAald
7. gérer la rareté dda ressource en eau pluviales goues, bassins de retenue).
8.t AYAGSNI SG LINBGSYANI £ S NRAd[Sa hit 1§6SS RSa /KNGFAIYASNE SiG SEGSY

LI NI RQSaL) O0Sa @SNIa RS LX SAyS GSNNB ¥l
[ Qh!'t al NB RS f @Sefla ZoaehuniddBs8ogiée Spartailleury 'l limite)
risque deR SO0 2 NRSYSWH St SE 0L ARQKGAFTASS & &NIqui et
conservée en espace paysager non constructible.

Prise en compte dans le reglement et le zonage

Cesobj®(ATA LI aasSyd LI NJ LX dzaASdzZNE AydSyida
RS I GNIXYS 0tSdzS OLINBASNDIGAZ2Y RSa 02
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humides, reconquérir ces paces et en créer de nouvelle£oncernant le risque inoation,
les intentions sont de conforter la gestion des eaux pluviales a la parcelle, li
f QAYLISNYSFOAfAALFGA2Y RS&a az2fa FAyaa |ljdzS
NBaLISOG RS& o0NIyOKSYSyida RS duBmitd leszejetshnor
RSaANB& RIya S NB&aSIdz RQSHdzE dzaSSas S¢
milieu naturel. Enfin, le PLU integre les recommandationslH8GS

Concernant le risque par rapport aux remontées de nappes, laioréde cave est interdite.
58S OS FLAGzZ €S t[! Sait O2YLI GAotS | @SO
cbtiers normands et vise a une prise en compte de la ressource en eau, notamment le
RQSIdz LINBASY(iBQBNEBES GSNNRAG2ANS 0

Saint«ghéwn
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E.Les SAGE Orge YvetieNappe de Beauce

[t

juin 2013, qui fixat les grandes orientationspour & 3S &G A2y 3Jf 20l S RS

S

O02YYdzyS | LILIedTiOKSS/Yil

t[! AQAYAONAR{G RIya

LE SAGE |

Plusieurs enjeux ont été définis dans le cadre ¢
la révision du SAGEBrge Yvette

Qualité des eaux

f

f

f

wSEFfAAlIGAZ2Y QRAEZV A Y A
collectif et non collectif par commune
Mise a jour des schémas directeur
RQlFaalAyAraasSySyi

[ S {!'D9 NBO2YYl YRS
fQAYLJtl-yﬁldi\ey S
moins de 50 RS a 2 dzZNBE R
zones humides.

Maintien des ééments du paysage pour
fAYAGSNI £ S NuzAaaasStt

Fonctionnalité des milieux aquatiques et de!
zones humides

1

1

Bande enherbée obligatoire de 5m autou
RSa O2dz2Na RQSI dz

Zones humides : les documents locay
d'urbanisme doivent étre compatibles
avec l'objectif de préservation des zoneg
humides du SAGE. A cet effet, dans

cadre de leur révision, les document;
f 20l dzE RQdzNDI yAayYS$s

leur document cartographique des zone|

LR Q! QYS%/YW ATSY R 0 RSG  Sh NESSa dpkirduyeé SRoSuallet 90130izEiNSppe de Beauce apprdavd
t QS| dzo
O2YLJ GAGATAGS

dzyy NI LILI2 NI RS I S0 €S {! D9

PRISE EN COMPTE DANS LE PLU
Prise en compte dans le PADD

Les choix du PADD sont concordamtsc les orientations du SAGE :

-LINPGS3ISNI £ GNIXYYS @SNIS SiG o0fSdsSz tF @rttsSS RS f
sensibles

- restaurer les continuités écologiques

- gérer les inondations

- créer des dispositifs de gestion écologique des eaux pluviales

- infiltrer les eaux pluviales a la parcelle quand le sol le permet

- interdire de déverser les eaux a la riviere (Orge)

-prendreSy O02YLJiS fS&a NmrnaldzsSa Ryya
-fdziGSNJ O2yiNB f QAYLISNX¥YSFOAtAAlI GAZ2Y
Prise en compte dans les OAP

[ Qh!t t [/ KI YLl [/
retenue).

FNNB&a AYLRaS t1 NBFfAaldA2y RS RAal

(0p))

t 1tts$8 RSa /KNGIAIyASNR S SEGSyarzy RS fl

GSNNB FlL@2NRalyd fQAYFAEONIGAZ2Y £ fF LI NOS
al NB RS rhafeead zangd Bumidé\aBsiéesPar Gilletirg la limite du risque de débordement i
ARSY (AT A SHd qai ésNdorisédvee en espaide plyRaged N Fostruttible)

:—h(/-))

[
LJ
[ Q
b

a h!
SAYS
h!t
QhNBS Said
Prise en compte dans le reglement et le zonage

[ QhNBS SiG asSa DHenNdhS taturdlizk yYNle répgleinentiirgi® a la mise en place de techniq
FfOGSNYFGA@®Sa RS 3SadtAaAz2y RS& SldzE LI dz@AlfSas OS g
point de précipitation. Le fait de préserver des espacedsvde pleine terre dans les zones urbaines permet]

conserver des espaces perméables, cergni possibld QA Y FAf (NI GA2y RS& S| dzE LI
fS NBAaASKHdzd / St S&d 0SYSTAIldzS L}2daMd £ S NARaldzS RQAY

Par ailleurs, il impose une bande de retrait@en RS LJ NI RB%a ROF dANBR QS| dz L2 ¢

Saint-théwn
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humides identifiées par le SAGE, ou p{ précise que cette zone doit étre enherbée.
les autres collectivitésdu territoire. lls
prennent en compte en particulier les
enjeux spécifiques identifiés sur les zoneg
humides prioritaires en intégrant ceg Sont ainsi interdits

En termes de protection de zones humidis zones humides avérées sont identifiées syildem de zonage et de
regles spécifiques sont mises en plafia de protéger ces milieux sensibles dans le PLU.

derniéres dans un zonage spécifique et ¢ - Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptib
précisant les dispositions adaptées dan 02 YLINE Y S i (ichBa qfiadéhkdkailiqud ¢t biologique des zones humides
leur réglement en vue de leur - Les affouillements, exhaussements
préservation. - [+ ONBIGA2Y RS LXFya RQSlIdz FNTAFAOASt AT €S Lk
Gestion quantitative des ressources en eau - Ledrainage, le remblaiemeres dépdts divers ou le comblement
g 9GrG ljddt yiAGEGAT RS - [ QAYLISNYSFoAfAAlFIGAZ2Y RS& &az2f a

1 Inondations - La plantation ddoisements susceptibles de remettre en cause les particularités écologiques de la zon

1 Gestion des eaux pluviales
T 0 /| 2YYAaaArzy [ 20}
recommande aux collectivités

Le pétitionnaire devra

1- /| KSNDKSNI £ SOAGSNI £S R2YYF3IS Ol dzasS | dzE 12y Sa

O2YLISUSYyusSaz f2NR 2 | KSNDKSNJ £ NBRAANB f QA YLI Ol alitézied leir§ derviced ssrilds (nfesal
de la révision de leurs documents locauy correctrices)

gggzy“g;gfgrgié'qggg‘“ 3 {QAt AdoaArais RSA AYLI OGa NBAARDSE &S Syadads
prescriptions assurant la préservation de
O0Sa 12ySa RQSO2dz S
des crues.

[ Sa YSadaNBa O2YLISyal i2ANBa R2AGSyd 2060§Sy AN daspecad
NEYFNJljdz-t 6f S&x NbfS RS FTNIe@sNB t oNROKSGaxX Xxo Si

dernier ressort a NS OKSf £ S LS dza fFNEBS® ! OSi SF¥FShiz StftSa
Les orientatons du SAGE Nappede Beauce et | KdzYA RS & SYOZ NB TZYOG)\ZA)/)/S} ’f SVéA ONBaddl leV\L]' qa\zyz' N\Bé%
milieux aquatiques sont zone humide équivalente sur le plan forxty y° S € S0 RS fl OAZRAOSNBRAUSZ H
RSANFIRSS Sié Sy LINA2NARGS &adzNJ £ YsYS YlLaasS RQS!H dzo
- Atteindre le bon état des eaux zone humide a hauteur de 150% de la surface perdue.
- Gérer quantitativement la ressource
- Assurer durablement la qualit¢ de I§[ Sa [ 2y I msSeinenRa@llediiffet-nan collectif sont annexés au PLU.
ressource

- Préserver les milieux naturels
- t NBOSYANI SG 3ISNBNJ
et deruissellement.
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F.Le SREE

[§ t[! AQAY&EONRG RIYy& dzy NI LILERNI RS LINA&ES Sy 02YLINS 980 t8 {w/! 9o

ORIENTATIONS DU SRCAE PRISE EN COMPTE DANS LE PLU

[S {w/!9 I $GS LINGGZRZzLINRS QR NI Blgbarés ¢ Prise en compte dans le PADD
LN tooula So th wS3azyzr At FAES t Le PADD a pour orientation demt A Y i SY ANJ f QSljdzA £ A 6 NB

- [sa 2ZNASyutdAzya LISNNVSUUEYU RQjessoned 3NA 02 84 2dz yI GdNBEtSa Sy AYA
Ot AYFUA|dzS SU RS aQé I RILISN LI2d orientant la construction de nouveaux logement r des sites de projet
gaz a effet de serre entre 1990 et 2050. A ite til définit notamment | ' o Struct i v , l,JX 9 S Su_ s sl S, p. :
54 2062800ATFa NBIA2YVI dZE Sy Y A4S identifies » et de «Protéger la qualité du cadre de vie des S&heronnais en

L ientat tant teindre | d it YFEAYGSy Iyl te @ $a}idtla placeNs védetal : définir des possibili

- es orientations permettant, pour atteindre les normes de qualité q - 5 - A ~ A s A

fQF ANE RS LINBOSYAN) 2dz RS NBRda|R@S@2UdiAz2y Y2RSNES [l dA LINBYYSYyl Sy
atténuer les effets. A ce i§ = A f RSTAYAG RSa chaque quartiew. Ainsi lePLU permet une densification de la zone urbain
propres & certaines zones lorsque leur protectiojulgifie ; travers des opérations ciblées dersification, mais aussle maniere encadrég

. . TN . . dans les quartiers.
- Par zone géographique, les objectifs a atteindre en matiére

valorisation du potentiel énergétique terrestre, renouvelable et d

récupération et Sy YI GASNBX RS YAasS Sy

LISNF2NXIFYyGiSa RQSTFFAOIOAGS Sy SNHS
9y GSNX¥Sa RQANDIYyAAYSI Af R STplogiduibir y
la densification, la multipolarité et la mixité fonctionnelle afin de réduire le
consommationgnergétiques, qui se décline selon les objectifs suivants

tF N FAfEfSdzNBRET fF O2YYdzyS LIR2NIS RS3
RRAU dzA LISYSy Ga adzNJ a2y GSNNAG2ANB: | ¥F
et emploi, de limiter les ddpcements en voiture et parallélement de diminuer |
émissions de gaz a effet de serre.

Prise en compte dans les OAP

H h!t 2y{ LJ32dz2NJ 2062SOGAF RS RSyairTas
allée des Chataigniers)

[ Qh!'t RSa& [/ KlofiseJes niotlebl s en Brhédageant des liaig
douces Est/Ouest. Par ailleurs, le quartier sera congu pour étre un quartier du
ce qui contribuea une qualité de vie agréable.

- Densifier les zones urbaines tout en respectant les enjeux de la qualité
fQFANI SG RS tQFRFLIGIFGAZ2Y | dz OKLF y
- Promouvoir la multipolarité a proximité des gares et des polg

intermodaux en lien avec les réseaux de transports en commun existg
ou en développement

- Favoriselles modes actifs de déplacemeet les transports en commun
RFya £S LINIIF3IS RS tQSaLl OS Lidzo f

- WSASNWSNJ RIya fQFYSYylF3aSYSyi tigdeNT
(entrepbts logistiques, espaces de livraispn)

Prise en compte dans le reglement et le zonage

Le PLU permet une densifition de la zone urbaine a travers des opération
ciblées de densificatiofzone UR1)mais aussi a travers un travail sur les régles
PLUen zones UCV et UR notammeodnformément aux objectifs du SDRIF.

- Privilégier la mixité fonctionnelle, les commerces et les services (& t[! LISNXS G £ Qdzii A f Aechnifue® ge péférmances]
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proximité afin de réduire la portée des déplacements énergétiques. Le reglement précise, a propos des dispositifs permett

- Mutualiser les services et les équipements tddziAtral GA2y RS& SYSNHASA NBEy2dm0St
quipemen RQSYSNEAS NBy2dz8StlotS Sad | dzi2 NA&
- Favoriser le développement desseaux de chaleur et de frojd harmonieuse & la construction et de ne pas présenter de nuisances. »

- Poursuivre les actions pour rendre la ville attractive en privilégiant u
qualité de vie agréable.
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Il Justification des objectiigeO2 y a2 YYIF GA2y RS f QSaLdk
f QSGIFf SYSY (G dzZNBDIFAY |Fdz NE3IFNR RSa Reé\

1. La production de logementsenkid SS | dz NE3IF NR RS f Q202SOU0AF RSY?2

Rappel

A [S t155 FTAES tQ202S0O0XT SRIY DYNIALIK AISdzSIzy SBAdZABINVELIS Ol A F S 60RESIDAKE| dziA iz VW GRS Lf H QLK LN
¢ 2030. ».

Le tableau cilessousdé I Af £t S I &AlGdzZ GA2Y A aadzS RES13eoncernantdep&dNdg ogeMant© & lapopiBon 2 FTA OA St RS f QL b {

LOGEMENTS POPULATION

2016 (chiffres INSEB013 et chiffres commuaux | 2510 logements auxquels on soustrait les 3 4991 habitants (soit 246 personnes par résidenc
concernant les résidences occasionnelles | hébergements des campings soit 2208 logeme principale)
campings. (dont2 022résidences principales, s@0 %)

Ces derniéres années, le rythme annuel de constructi€dS & G S G 7ei®0 ldgenteptdiphidan.

PFAY RQI GG S98goRabiBantdt dz f YOK R Waldu2 hypothéses pelivent étre établies concernant le nombre de logements a réaliser. Ces hypothéses tiennent
O2YLWS RS fQS@2fdzi REBY LISN&A RNV FYSE RIzNY 2 ¥ SBtSityein 2013(2016) MBla tyiRlogiR e lay&meriisdqli /séront réalisés
(logements de taillpetite aY2 & SyyS | FAY y20l YYSYyd RS LISNN¥SGGINB S RSOSt 2 19yS YFRWI0 (IR Rdfy SR SN LIRS/ %
nombre de personnes par logement envisagé, il sera nécessaire ou non de prendre en compte un point mort.
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Les deux hypothéses sont les suivantes

Hypothése Yy [ S y2YONB Y2eéSy RS LISNEZ2Y yn8 a enilorNH6fparsarifies Daf tiésiderte piincibdier A A a FQ& F QRFFO LI & |
prendre en compte.

Hypothése 2 Le nombre moyen de personnes par logement diminue légérement pour atteindre environ 2,4 personnes par logement a 8088apoartenir compte du
GASAtftAAaSYSYld LINRPAINBaaAF RS I LRLWzZIIGA2Yy SiG RQdzyS Léhtsizdlus Fehtd, Ydadés & ind 8eBindlel S R d.
effectuée par de petits ménages.

HYPOTHESE 1 HYPOTHESE 2
Maintien du nombre de persones par logement Légérenflexion du nombre de personnes par
actuel, a savoir 26 logement, a environ 2,4
Nombre de résidences principales nécessaires 5800habitants / 246 5 800habitants / 2,4
2 347résidences principales 2 416résidences fncipales
Logements a réaliser sur la période BE&ZID30 2 347(parc nécessaire e2030) ¢ 2022(parc en 206) | 2 416 (parc nécessaire @030)¢ 2022 (parc en 2016)
325logements (soit enviro23logements par an sur lj 394logements (sit 28logements par an sur la périod
période 20142030) 20142030)

Le taux de 26 personnes par résidengarincipaleSa G y20GF YYSyd €t 02y asSljdzsSyO0S RQdzy LI NO RS NBaARSyOSa LINR
grande taille (4 pieces et plus) geprésentent70 % du parcCependant, la tendance globale au vieillissement de la population et les phénomenes de décohabitation avec le
départ des enfants du foyer familial, induisent une tendance a la réduction du nombre de personnes par résidencaeprifrdijp, les nouveaux projets de construction, qui

se placent dans une perspective de diversification du parc de logements et une progression de la part des résidencésspiim@péte et moyenne taille pourraient

également engendrer une réductiate la taille des ménages.

[ QK@ LR GKsasS ljdzhk LI NFXAG R2y O siNB I L dza ONBRAOE S S inestpar kédidelcé itidcip8e aredviroh 2,48 @2 A N
f QK2NRT 2y Hnond® wl LIISE 2y dnécksdaBe dR régliser edVBainl I8genkedtd diriaKpripd 26-2030 (sdit &riviron28 logementgar an) pour

atteindref Q20 2SOGA T Ay &ed Nbjebtifs Retritgriaux HSSchénRB 32 v £ RS fHoMergeingni (SRHH)Ssnt de 330 flo@mts par an pour la
Communauté deCommunes du Dourdannais en Hurepoix (CCDH). Les objectifs de la commune sont compatibles avec ceux de la CCDH appliguésdeuSamt

Chéron.
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Le dispositif réglementaire prévu pour atteindre les objectifs deoduction de logements dans une logique de modération de la

O2yaz2YYl GA 2y d&Sdzif 1OS5 aQ@A YOSNES (f QSGF t SYSy G dzNDB I Ay

Le dispositiféd f SYSYy GFANBS | SGS StF02NB I FSO tQ202SO0GAT RS LIS NIsSde feNdttralsSchrisevatioiNgg Badr® i A 2 v
de vie et des formes urbaines existantdsest a noter que la commune de Saint Chéconnait une situation déégéretension du marché immobilier, avec notamment une
proportion de5,6% de logements vacants.

ConENYyIFyd fF LINRPRdAzOGAZ2Y RS 23SySydazx €S t[! @AasS t LISNMSiEsH niain éxistanN@@ PADD prédisd 2 Y R
Y20l YYSy il Q2 NA&y GHyTASAYA N dzAQBH ydi S A 6 NBI SySiaNSl 2fySSa  11H23yNRa0 202Nl y2Add SySkad d8NBf £ Sa Sy A
orientant la construction de nouveaux logements sur des sites de projet bien idenfifiésd 2 A i LI NJ f QARSYGAFAOIGAZ2Y RS aArAisSa R
rél f AdFGA2y RS f23SYSyida RIyada S RAFFdzad [ S RA &AL &A G A Furbhdsesf e doBpylanent deSsitesi§eNidoiStii R 2
caractérisés au sein des OAP. En outre site de projet bien identifi& | A & 6 @& (i { R D(deya®mentpar le SDR)Fen extension urbaine compléte le dispositif
réglementaire.

- Lessitesde projetRl ya S (A&dadz dzNblF Ay SEAAGl Yy &2 ¢siDARalEe déLhatiydereRrGe RAGyzBrrespan@nf®ly i f Q2 ¢
densification maitrisée de deux grandes propriétés dans le centre et & proximité de ldlgmteprévu sur ces sitds, réalisation @ dpyogrammeR Qdzy' S @Ay 3 (| A
delogements chacunAu total cesleuxsites devraient accueillir envirod0 a ® logements

- Laproduction de logements dans le diffusndue possible par le PLjpermet une réalisation de nouveaux logements, pouvant étre estimée entre 12@Gt 2
logements a échéance PLU. Ces logements pourront notamment étre réalisés au sein des zamgessuiv

o La zone @V correspondant a la zoneomprise entre le centreille et la gareau sein de laquelle il est permis une densification dans le respect de la forme
dzZND I AyS S RS& ljdza t AdSa LI GNRY2YALlIf S&aimdrotsBugtibilNaSiEgressivel par rappizd & 1A rud}. élke O dzdzNA
L I OS RlIya fI LISNBRLSOGADBS RQdzy NBeite2idSYSyid RS fF OSYdNIXftAGS |1jdzS NBLING:
o [ T2yS !'wx ljdzaz O2 NNB majarigiremeht getvillodn&i® GeSedzbidipréWiD K toaskriatiot de la forme urbaine existante, mais
rend possible la constructiode nouveaux logements dz a SAy RS aSO0SdzZNE RQKIFIOAGFGP LE &aQlF3IAG FAYyARA
NI Aa2yySSs OSOA | T pagysagebet 1@@résen&NIISHIUre &b lvilk MIBS¥iSda tissu urbain.
o La zone UH, qui correspond aux secteurs de hameaux. Cette zone prévoit la conservation de la forme urbaine existamigetedetiques patrimoniales
des hameaux anciens. Le poten St RS 02y adNuzOGA2y & Sad tAYAGSTI YIFAa yQeé [adlisatiohde ydzZ =
logements.Cependant, une attention particuliere est également apportée a la conservation des espaces verts de pleine ternrmenbtamfond de
LI NOSt S LI NI RSa NBEIfSEa RQSYLINRAS | dz a2t X RQSaLI GHarragpdridiarueRS LI SAy S G

Le dispositif réglementaire au sein du tissu urbain exist@tP et diffuspermet la rédisation de 170 & 270 logements.

Pour autant, les sites de projet dans le tissu urbain existant et les constructions nouvelles dans le diffus ne pernsettemépandre aux objectifs fixés dans le PADEDQ

asynn KIFoAGl yida,startoutslataiideb @éhagesmiminue. Ainsi,secteuren extension urbain¢Champs Carrésh destination de logements été défini

Sy SyiNBS RS gAattSs Sy Ol RNXKe faibeNjualitth@&dlaiqu® &t Sdpsiterred: aticofeéhclavéRsizNehi G ySA & 120yAS2 YRQSEG Sy a A2y
f QdzND | gekrai Ipérmestry la réalisation d 180 logements La réceptivité potentielle du secteuEhamps Carrés{® tranchef [ 2y S RQSEGSyairzy dzNJ

AAAAA

f QdZND F YA &l GA2Y e didahMlfolmie urbaindiiivilgidey erirehlet 200 logements (2 dzd ST 2 A &4 O SpastBnpabsi€ss dadsiadparspactivg’ Q S &
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de 5600 & 5 800 habitant§ A £ I 1 2y SemRrandhie)(désyChamPsyCarrési est ouverte par une procéduBedzND | Y A & Y, 8 éclétnieSPNlia Petapdstive
RSY23INI LKA Ij dzS & 90@a%s200 HaBtantsQ2 NRNBE RS ¢

[ Q2 dz@SNIidzZNBE t f QdzNBFyAalkdiAazy RS fF H8YS (NIyOKS RSa /KIFYLA /IFNNBa Sad dzyS ysSoOf

Le diagnostic foncier (cfiagnostic) a montré que les capacités de densification dans les secteurs urbanisés étaient identiques a celles du PL{P30ecP0RF07 source

rapport de présentation du PLU actyealeci indique que malgré le potentiel constructible, les droits a coitetaccordés dans les quartiers ne sont pas pleinement utilisés.

/ SGGS aaddz dAazy yS LISN¥YSG LI & RQIFIGIGSAYRNB fSa 202800 Abhidse stoificliGeNIBsheffectBsYséolaites RS L
0 F S NI S (i didsEe), €€l dihSdi én partie & la tendance au vieillissement de la population et au manque de petits logements dansria.com

[ Q2dz@SNIdzNE £ f QdzNBFyAal GdA2y RS fF  LINB YA § NBartie Milixyb&S&irS erRé&a@nt (erkronfbrdaet eh kypaldged pod - LIS N.
atteindre les objectifs affichés a échéance PLU, néanmoins si la tendance dans les quartiers reste identique a celedeigma@nnées le potentiel octroyé dans le diffus

ne sera pas réalisé soit un manque ded 22220 logements. Aussi la 2éme tranche des Champs Carrés constituera une nécessité pour atteindre les objectifs du PADD a
échéance PLU.

{eyi(iKs8aS RS tI LINPRdAzOGA2Y 12GSyidASttS YIEAYIES RS t23SySyia Syoraal3assS Si RS ¢

Développement d parc de logements Nombre de logements
. o — - . : R Les chiffres présentésaintre constituent des estimatiomspriori des constrations

- En sites de projet identifiés au sein du tissu Environ 40 a 50 . P ) P ) L

. . potentielles de nouveaux logements rendues possibles par le dispositif régleme
urbain existant (OAP) logements . . N )

etles OAY A a SV, ledzdagsiidstions nouvelles dans le diffus notamment, ¢

- En création de logements dans le diffus (zones Environ 120 a 220 dépendantes en grande partie de choix individuels des propriétaires privésvenp
UCV, UR et UH) logements de ce fait ne pas étre réalisées a la hauteur de leur potentialité

- En extension urbaindans la zone ouverte a

g 7 a 180 |

Environ 340 a 450

TOTAL
logements

I FAY RS LI2dz@2AN) NBLRYRNB | dE 20280GATE Rdz t!55 y2il YYSy (2 hértapddNigdessairesque 2 T T NB
implanter de nouveaux équipements en extension urbajng/ & SOG SdzNJ RQ &Y PR NRG &M KSLAGHNSBYSy i NBASNBIS o6ycpv L2 dz
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équipement a vocation sociale lié aux services de la gendarmerie (les servicesdddenterie ont demandé a la commune de St Chéron de pouvoir disposer de nouveaux
f20FdzE Sy SyiGNBS RS GAttS0d [ Ql dziNB &dS00GSdzN) RQSYGANFY RRdZKS S HNBISFIy i SH B NI Sa i
congitue un besoin pour le public scolaire notamment. Le site a été choisi car il est relativement proche des équipemerds sg@tints (collége du Pont de Bois / groupe

scolaire du Pont de Bois) facilitant ainsi les déplacements depuis et vers cédutpement

[ 84 LINR2Sia RQSEGSy&aA2y diNDFAYyS AYLFI OGSyd R
S yQ2yid LI & SELNAYS RS ONIAydS FFFSOGEY G f

SE LI 2 A (& d2ayRiy &S (- S3 NWRBRY23 25yai NBSAE YRYE2yAS

Sa
SdzNJ SELX 2AGFGA2y F3INRO2f So
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2. Le dispositif réglementaire prévu pour permettre de répondre aux besoins en termes économiques
RIya dzyS f23A1jdzS RS Y2RSN}GA2y RS I O2yaz2yyla

Le PADD exprime également les objectifs de développement éugne que la ville porte pour son territoire. Parmi les orientations du PADD, apffa@it YO A G A 2y R
YFEAYGSYAN SG RS@St 2edp&dayanntteedsion, @A i BA G ANZiyAyaS S/ | HISNI £ | NB,Hde ka Zdnél daztijitésk @dnyiire. GeedA I (1 A 2
extension est & comprendre dans le caR@® dzy NB INR dzZLISYSy i RQF Ol A QWné AP alétTiéfinie F Kyt RD28W ASKEABBS | RA | gt {j §;
f S O R NBanisatpdsyftdreet de viser a une limitatiorde la surface agricole consommeée au strict nécessaire. Cette orientation se traduit de ce fait par le maintien de

la zone AWBE (activités économiquegréexistante sur ce secteuNéanmoins, dans une perspective de limitation au strict minimum de la camstion fonciere, sa

superficie a été réduite au profite la zone naturelle N et de la lisiére du massif hdis@ SEG Sy aA2y RS 1 12yS RQIFIOGAGAGSA RS f1I
ARSYUGATASAE LI NI £ / KIF Yo NEBiquePar la EomvmBndudeSEmniites d @buydRraeiseNAugepobrieffet, il existe un manque de foncier
SO2y2YAljdzS RAALRYAOGES £t fQSOKStfS REnl{dINB/LRWEDY || Bl RAR S y/228YIVd2y $&ild dHhesthizii ke yf y |/ N &
territoire aurait besoin de libérer environ®pn  Yu RS adzNF I O0Sa LIDTyOKBNI ROS Wi RBLIY/ G & 192dzNISE iy RAE  LINE OF
développement économiqud. | & dzZLISNF A OA S LINB @dzSQ d3ND I WIAGBA 8iNMR2 YR 2 dINSENTLERNIR t+ fdzy S RAYSyaarzy @Al o
économiques endogénes en accompagnement de la croissance démographique prévue par le PLU. Cette superficie permet égaddirrepldiellement a la suppression

RS tI 1T2yS wnw!!'L NBOtlIraassS Sy T2yS 1 6aS00GSdz2NJ RS [ wlod ¢ iy @f @y TRIYYEE LI $za LIRNDK:
protégé au titre des liséres inconstructibles.

Pour le reste, le développemén SO2y 2 YAljdzZS Said LINAYOALNI £t SYSyd Sy@aalr3asS t GNI OSNAR  Q>kanes YA Al GA
RQl Ol A OA §6, pourkiesiactivitesyedor®miques commerciales de proximité, dans le edlierde long de la RT16 notamment,et & la gare.

Concernant les activités de loisirs présentes au sud du territoire dans le massif boisé ou en lisiére-aglegiotentiel constructible est limité au strict nécessaire pour
garantir le maintien de leur activité respectit@ut en préservant le massif. Le dispositif réglementaire comprend la définition de secteurs de taille et de capacité limitée

ARSYUGATASE adzNJ €S LXFy RS 1T2yF3Ss t t QAY(dSNASIZNI RS Dijvdis cansgruchofsprojetes. @ 32y Sa RQA Y LI
{eylikKsasS RSa 202S0O00GAFa RS Y2RSNIGA2y RS I O2yaz2yYlidAaz2y RS tQSaLl OS FaINRO2t S ¢
-Sur la période 20020174 f yQé | LI & Sdz RS O2yaz2yYYl A2y RQSaL)}l O0Sa FaINRO2f Sazx yI Gdz2NBfta 2dz ¥
S-S ttly [ 20t urRerd208pby uné pétode deAAMEB prévoyait la consommatior28@hectares.

- Le Projet de PLU révisé prévoit la consommationldidectares dont 1Chectaresp2 dzNJ RSa 2LISNI A2y a RS f23SYSyidas et KSOGl
2hectaresLI2 dzNJ £ § RSOSt 2LILISYSy (i RQIFOGAGAGSE SO2y2YAldSao
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Le dispositif réglementaire permet ainsi de répondre de la maniére la plus stricte possible, aux besoins identifiés ddogigue de modération de la consommation de
f QSa Ll OST LI dzNJ tYS yQizayra (ONYOMUSA 2Ly2 dANS (152 RS @St 2 LILISYSyYy i LGSy iASt RQlIOGAGAGSA SO2y2

Le projet de PLU révisét gus vertueux que celui @908 aveadzy S NB RdzOG A2y RS I 02y a 210 Nctirds 3oit enRiSn % de Sasbsuderi@is duRS f Q:
territoire communal.

. Exposé des dispositions qui favorisent la densification des espaces batis

Les secteurs pour lesquels une évolution vers une certaine forme de densification ont été inscrits dans le PADD au regamttesons du diagnostic foncier

Le diagnosc foncier a permis de dégager des secteurs présentant soit une capacité de densification importante, soit une capatitégateit une capacité faible.

Les secteurs présentant une @aité importante correspondent au centralle, a ses abords eiux abords de la gare.

Les sites présentant une capacité de densification potentielle correspondent aux quartiers de maisons implantées dalifiaséere

Les sites présentant une capacité faible correspondent aux ensembles constitués ou aux opérdis@esréas dernieres années.

' dz NB3F NR Sa O2yOfdzaA2yd Rdz RAF3IAYy280GA0 TFd2 pradéus MEualité dSoadpe dR GeTdasySaliEoNnAd eyf mainteSantt | 55 3
f QSljdzAt A0 SYyGNB S SyYNRSFIYyAGAI Wil ASARIIZDSABAFAGSE RQS@2f dziA2y Y2RSNBS | dzA
quartier

R
NS

Les secteurs ou une densificatio Les dispositions qui favorisent la densification des espacassomises en place dans les OAP, le zonage et le reglement

plus importante est souhaitée

Les dispositions duéglement de la zone QV favorisent ladensification des espaces béatis notamment légles de gabaritet
RQAYLX layedi | GA2Y
- Une emprise au sol dégregsiet cumulative assez importante de 80 % pour les 300 premiers m2 puis 60 % pour ledeid au
- lyS AYLWE FydrdAaz2zy £ tQFfAIYSYSyd 20fAILGE2ANE adzNJ £ Sa A
- Une implantation possible sur les deux limites séparatiatsales;
- Une hauteur maximale fixée a 13 métres au faitage

Centreville - gare

Deux OAP ont été définies sur deux grandes propriétés situées a proximité du-eéletet de la gare dans un objectie densification
maitrisée.
Parailleurs, leNB 3t Sa RQAYLI Iyl A2y S foEdedensifitatbhi Tl @2NAR &Sy G dzyS
1  Une implantation sur une limite séparative latérale possible dans une bande de 25 m comptée a partir de la rue
9  Une hauteur a9 métres

Les zones UR aux abords du
centrewville et de la gareet les
zones UR 3
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. Justification des OAP

'FAY RS 3IFNYYGAN dzyS YAaS Sy dzzdNB eRSa LINR2Sia O2yF2NX¥S t

a gt 2yisaz I ¢
SaintChéront (1 Sydz £t GNI YAONANB dzy OSNIIAY y2YONB RQSYyiGNB SdzE | dz a$

Sa
AY RQh!t o
4 OAP sectoriellesontdéfinies:

A. LesChamps @rrés;

B. [ QI f tC®&Baighledsa

C.[I alFNB RS tQs3atAras

D.[I T2yS RQlI OliA@Aneea I NIAa&alylfSa RS I Wwdz
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A.[ QhChamps @rrés

Orientations du PADD
al AYyGiSYyANI £ QSljdzAi f A 6 NB Sy (i N@icolesSoa natuiRliés
Sy tAYAGLEYydG +tdz YFEAYdzy € QSiltSyYSyi
nouveaux logements sur des sites de projet bien identifiés

Construire de nouveaux logements sur des sites bien identifiés

Un site de projet identifié erextension urbaine (Les Champs Carrés), a proxi
AYYSRAIGS Rdz OSYuNB @QAaftftlr3asSoe /S LNP
F2NX¥Sa dzNbFAySa O02YLI OGSa | FAy RQ2
définissant des formes urbaines intégréelmns le site et respectueuses (
f QOSYOPANRYYySYSyiGo Lt RS @NI I dza a A I a
O2yaiGNHzOGA2ya S y 3ol

P'RIFELIGSNI €S yAGBSIdz RQSIdZALISYSyia 02f f

PYSEA2NI GA2Y A @Sa t I LI NI

modes de vie

jdzl € AGF GA

Protéger la qualité du cadre de vie des SAIMK SNR Y Y | A &
entre le bati et la place du végétal

Sy Yl
Conserver les sentes et veresl existantes et en aménager de nouvelles dan
nouveau quartier des Champs Carrés en lien avec le réseau existant

Favoriser les modes de déplacements alternatifs a la voiture

Développer le réseau de liaisons douces

I & dzNBNJ I LINE érfebtietia®ofiseReSdévielopBeyhént dubjey

La protection de la trame verte

hNASYy Gl GA2Yy & i S

¥

RQ! YSYI 3SYSy

Réalisation d'équipemements publics.
(clty park, salle assodiative...)

” ¥ Tracé de principe de llaisons
douces etaccroches avec fa ville

 Bassin de rétention des eaux de
plue

v P
[ Qh! t e $uSl@site/des Champs Carrés tehddz Y I Ay G A Sy
iT2ySa dNbBlyArasSa SaG T2ySa yIl GdNBft S
site de projet de logements identifié¢ en extensiembaine. Plusieurs typologie
urbaines sontimpas8Sa LI NJ £t Qh!t G(SftfSa 1jdzS €S
AYRAQGARAzZSE £t S&d [ SdzNJ NBLI NIAGAZ2Y NBac
etdesvueE Y Aa | dz2aaA adzNJ & QRILINAYARX i ARy
desformes urbaines compactesien intégrées dans leur environnement. Les forn
dzZNbF AySa fSa LXdza O2YLI OGSa az2yid AYL
équipements, permettant une densité urbaine au sein du quartier. Les ma
individuelles sy it AYLX | yiSS& | dzE YINHS& Rdz &

b
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Orientations du PADD

5ya £S OFRNB RS fQlFYSyl3aSySyid RSa /
de gestion écologique des eaux pluviales (bassins de rétention et noues paysag
La prig en compte des risques et nuisances

[ dziGSNJ O2y iNB f QAYLISNXYSIFOAt A&l GA2Y R

Favoriser les dispositifs permettant une meilleure gestion et un meilleur traiten
des eaux de pluies : récupération des eaux pluviales pour un usage domes

infiltraG A 2y~ ' YSYlF3SYSy(d RS y2dzSaz ol aaa
La préservation et la mise en valeur des paysages
aSGiGNB Sy @I tSdzNJ £S LIl ear3asS RS I

significatives sur les coteaux, sur la vallée

Respecter les vues et pammna sur le plateau agricole notamment en assurant
OGN AGSYSyd ITRFLIGS RSa FTNIXy3ISa SyidNB

[ I LINBASNBI GA2Y
territoire

hNASYyiGlFrdA2ya RQ! YSYI3ASYSyi

les quartiers résidentiels environnants.

Deux équipements publics sont réalisés dans le cadre de la ZAC des Champs
GAAlL YOG b T YSEA2NBNI f Q2FFNE &y bespilisde:
habitants et noweaux arrivants a Sai@héron.

Un réseau de liaisasnR2 dzOSa Sad Ayao
RQFYSYlI3aISYSyid RS y2dz@SttSa aSyidasSa Si
liaisons douces. Cela permetQ@ F FNANJ RS y2dz8S| dzE
alternatifs a la voiture, et participe a la qualité du cadre de vie au sein du quartiel

NAG Fdz &aSA

584 YSadaNBa RS LINRBGSOGA2Y RS fQSyg@a
sont prises en compte dans le cadre dete@AP:

-[Sa tAYAGSA ASLINYGAG®SaAa +@SO fSa
GNIF AGSYSyd LI &al3SNI FFAy RS &az2Ady

f QSYGBANRYYSYSyid SEA&GlIY

- Des espaces verts publics seront aménagés visent a améliorela qualité
environnementale et paysagére du site des Champs Carrés, mais aussi la qui
vie des futurs habitants

-ly OtyS RS @dzS Said AyaONR(G &adzNJ €S a
GAradzStEES OSNE S O3ROKEN2WRSOH QFSITN & af
vues les plus significatives du territojre

- Des bassins de rétention des eaux de pluie seront intégrés dans le
FOO2YLI 3y S& RQdzy NBaSlkdz RS y2dzsSasx LX
des sols, efavorise une meilleure gestion des eaux de pluie.

' 34 dzNENJ £+ OANDdz FGA2y FINRO2ES Si f
Les professionnels du monde agricole concernés ont été rencontrés dans le ca
f QSidzRS S yQ2yd LI a ¥FIAd NBagioes Suiddud
le chemin de la Juiniére sera calibré pour permettre également aux camior
circuler; aussi les engins agricoles pourront aisément emprunter cette voie.
ailleurs, les représentants agricoles ont demandé que le chemin agricoleasépa
périmétre de la ZAC (zone AUR) et la zone AU soit cond€nvé! t R y &
RQFYSYl38YS8yd (NI RdAG OS8dG 202800AF L
agricole.

Py
Sa[nt-%/zé’zon
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B.[ Qhdllée desChataigniers

Orientations du PADD h NA Sy G I mén@yghient 8 @d Programmation

al AYGSYyAN fQSljdzAit A6NBE Sy idNB
FaINRO2f Sa 2dz yl GdzNBttSa Sy f
et en orientant la construction de nouveaux logements sur des 1
de projet bien identifiés

Protéger la qualitt du cadre de vie des S&@hgronnais er]
YFEAYGSylyid fQSljdzAift AoNBE SyaNB|~  ia
RSa LlaarocAtAidsSa RQS@2fdzirzy . W
caractéristiques particuliéres de chaque quartier Preservatmn etvalorlsatmn
delawflaetdelannexe !

d—

Préservél f QS& G KSGAljdzS dz2NB I Ay S

FIL@2NRalyld fQAYGSINIGAZY R LA
ROQAYLIE FyGFrGAz2ysS RS KL dzi SdzNE
maintenir la qualité du cadre de vie et le caractéere ru| |

traditionnel ; Conservation de la
, \ haie elt des arbres

R
S

Q)¢

Recherche du mellleuu 3 9\

s ‘en sélelllement des |
~ a
constructions \

Préserver le patrimoine bati riche et diversifié de la commune |~ = l ‘ (
R o A '_ ' Fréatil‘m de

! a&d2NBENJ £ F LNRGSOGA2Y RS | 1 percée visuelle
développement durable g *con‘s*:‘ﬂ:rci's:set t

-—‘ lp e‘én c[ompte '
[ LINRGSOGAZ2Y RS f1I i]NJaV’é@étaﬁbﬁ’]‘ |
des fonds de vallée, les boisemsrdes coteaux, les espaces vel "a’}“e"agéme"t 017
publics, les jardins privés, les espaces boisés) ‘ i I ’} ":jj "" 7
Les mesures en faveur de la transition énergétigque |1 “ ll‘

|

Pour les constructions nouvelles : permettre la réalisation | :l t | L rtrenipiere—t
ONUAYSyYyUua I|RILWSa t f QS Jgrahtda]
haute qualité environnementale (économies d'‘énergie dans [ . %0 e =
conception des batiments et des aménagements extérieurs, rec| | i brn VA FA %
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Orientations du PADD

h NA Sy i I fénagghient & e Programmation

aux énergies renouvelables dont le réseau géothermique €

solaire);

La préservation et la mise en valeur des paysages

Respecter les vues et panorama sur le plateau agricole notam

Sy FaadaNyyid dzy GNIAGSYSyd
agricole et les quartiers résidentiels

Prendre en compte les risques et nuisances

[ Qh! t & A G c258kigrirs dstgéfinie BuBun vaste terraih dz a SAY RS  ét peBnetl
ftl O2yailiNHOGA2Y RQdzyS 2LISNI A2y RS fl23t8pv&ies
ONGASE R2AGSY(d LISNNSGGNB dzy S etRinedénbifiatior Bate auiskir?

RS tQSaLl OS dzNblyAas

[ Qhtlertt compte des objectifs de préservation du patrimoine bati dans la mesure ou est insc
nécessité de préserver et de valoriser la villa existante et son annexe. Le mur en pierre exist:
égalemen étre préseré LJdzA a lj dzQAf O2y adAGdzS OKSNBE Y A &M (
RSa O2yaiNdzOGAzya S tS OK2AE RS& KI dzi SdzN&

dzND I Ay S Llza &alj dzQSt £ S NI a AdSsDair8alisatiBn dé toifaidsSa déuN versar
S4G NBYRdzS 20t A3 G2ANB RIya dzy a2dz0A RQKLF NY
" ONY gSNB tQ20fA3dlGA2Y RS NBOKSNODKS Rdz YS]
f Q202SOGAT RS mesures Sisaifl ¥ la dade@dtidh deRnBuveaux batiments a forte qu
environnementale.

La conservation des haies et des arbres remarquables doit permettre de protéger des élément
trame verte, qui ont des fonctionnalités écologiques, mais égalemenprdtéger des éléments d
paysage qui participent a la qualité du cadre de vie. Une percée vislegilgs la villa existantdoit

également étre créépour prendre en compte et mettre en valeur le relief sashéronnais.

[ QA & 2 fpkoNidiig” des nouvies constructions devrontenir compte des nuisances sonor:
occasionnées par la RD 116.

Qa[nt-lzhé’zon
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f Q: 3¢

C.I QhdtNBE RS

Orientations du PADD
al AYGSYyAN fQSljdzif A6NBE Sy idNB
agricold 2dz Yyl Gdz2NBfttSa Sy tAYAQL
et en orientant la construction de nouveaux logements sur des ¢
de projet bien identifiés

Protéger la qualité du cadre de vie des S&hgronnais er
YFEAYGSY Il yi f QS| dzafplace NBvégstal @i déi
RS&a Ll2aaioAfAisa RQS@2ftdziAzy
caractéristiques particulieres de chaque quartier

t NBASNISNI f QSAGKSGAIL dzS dzNB I A
FIL@2NRalyd  QAy(S3Nudohe gn tedRiies
ROQAYLX FyalrGAz2ysS RS KI dzi SdzNE
maintenir la qualité du cadre de vie et le caractéere rul
traditionnel ;

Préserver le patrimoine bati riche et diversifié de la commune

' A3 dz2NBNJ |
développement durable

LINRirinSethént 2ey/ favétiSer |€

[ LINRPGSOGA2Y RS fI (GNIYS @S
des fonds de vallée, les boisements des coteaux, les espaces
publics, les jardins privés, les espaces boisés)

La protection ded trame bleue, La confortation des zones humi
et des milieux écologiques sensibles

Les mesures en faveur de la transition énergétigue

Pour les constructions nouvelles : permettre la réalisation

ONGAYSYyGa ITRIFILISa t f Qigtegrahtdal

Aas
hNASYGFGAZ2Y &

L = A PP

| Réche?cheduﬁeilleur \ ¥
ensoleillement des \
‘constructions

_~Préservation et valorisation
© _délamaisonetdd’
\.pigeonnier_____ [

Petit collectif:

. R+1+combles’ 7
| ou plot, sous forme
| de wvillas»

:‘-Sé"c_teur potentiellement
iﬁphdabh défini par le
PPRI (tracé informatif)

X

[ Qh!t al NB RS esuunsidlida Si SS\ayli RRSS FAQSAL LI OS  dzND I
opération de logements bien intégrée dans son environnement. Les typologies baties d
LISNYSGGNB dzyS RAGSNBRATFAOFGAZY RS dlIQR TaF NBpaces

urbanisé.

[Qh!t GASYyG O2YLIWGS RSa 202S0O0GATFa RS LINBASNX
nécessité de préserver et de valoriser Haaison existante etle pigeonnie® [ QA Y LJ |
constructions et le choix des hauteurs max' I £ Sa F dzi2NAaSSa @GAasS t

dzZND I Ay'S LddzA 41 dzQSt £ S NI aAdSsDIa Ealifaton d? toRINE & deuk ireksa
S&a0 NBYRdzS 206t A3l G2ANBE RIya dzy &a2dzOA RQKI N
" OGN @EMEI 6 R2y RS NBOKSNOKS Rdz YSATf SdzNI S

Saintg/:.éton
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Orientations du PADD

haute qualité environnementale (économies d'énergie dans
conception des batiments et des aménagements extérieurs, rec
aux énergies renouvelables dont le réseau géothermique e
solaire);

La préservation et la mise en valeur des paes;
Respecter les vues et panorama sur le plateau agricole notami
Sy laadNyyid dzy GNIAGSYSyd |

agricole et les quartiers résidentiels

Prendre en compte les risques et nuisances

f Q262SOGAT
environnementale.

Laprotection des espaces boisés et de la mdoit permettre de protéger des éléments de la tran
verte et bleug qui ont des fonctionnalités écologiques, mais également de protéger des élémer
paysage qui participent a la qualité du cadre de vie.

'y NR Al dzS LI NJ RS0 2 NRSY Swpipe eRiSe stir Gapaiie Sud SuisiteNIs oré
prev0|t de conserver toute la partie sud y compris la zone humide (mare) en espace pa
inconstructible.

Lesnouvelles constructions devront tenir compte des nuisances sonores occasionnées par leeRE

NJsltAalyu dzy§ A&a2ttdazy LK2yAljdzS SFFAO!I 0
Of aaSYSyid a2y2NB Rdz NBaSldz FSNNB AL ANB my
dzE Y2 RIFfAGSa RQA&2( SYolsyeridédodehtdza G A lj dzS RS (oF:

.Saint- }Aé’zon
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Orientations du PADD

| AAdZNBNI £ F LINRGSOGAZY R{_/
développement durable 1

La protectionRS €I GNI YS @SNILS
végétation des fonds de vallée, les boisements
coteaux, les espaces verts publics, les jardins privég
espaces boisés)

alAYyGSYANI £ QSljdzAft AGNBE S
zones agricoles ou naturellen limitant au maximum
f QSGFtSYSyd daNbIFAYy Sid S
nouveaux logements sur des sites de projet b
identifiés

[AYAGSNI f+ O2yazzyYYlLdArey
f QSEGSyarzy RS I 1 2efidon
2 hectaS& 03X LJ2dzNJ I NI y AN
artisanales sur la commune et favoriser
rapprochement des activités sur un méme secte
/' SGGS T12yS RQSEGSy&arzy
réalisation de la déviation Nord de Sak@héron qui
prévoit un nouvel acés au nord du site

Conforter les activités économiques et de loisirs
développer le réseau de communications numérique

alAYyGSYANI Si RS@St 2 LILISNJ

AYLI OGa

t QSYGANR Yy SE e (i Pageblsurls3

PLU révisépprouvécWdza G A FA O A2y 4
int-Chévon



Orientations du PADD

hNASYyGFrGA2ya RQ! YSYI 3SYSyi

[Qh!t RS tF 1 2yS RQliriepedei Bié extensidieh éohtifiuité eSniesuteeSde falzong
RQlFI OGAGAGSE SEAallIyGSed 9y ST T 8didvelGpfedment de@eitty Sone, aR €

YI A yu SYANI f QI OGN KAIING yIONI"A afl S @ KSS tLf S{ FAAWGIS ND 2 Y Y dzy' ¢
RQSEGSyaArzy LJ32dz2NJ RSa 2LISNIGA2ya RS RS@St2LIISYSy
cette future zone, la réalisation de cette derniére est conditionnée par la réalisation de la déviation Nord de
Chéron.
Enfin,ce projetRA &1LJ32aS RQdzyS F2NIS RAYSyaizy Sy@ANRBYyYySYS
une marge de 50 métres.

Saint-théwn
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. Justification de la delimitatiodes zones et du reglement

1. Motifs de la délimitation des zones

Le plan de zonage été revu dans le cadre de la révision du PLU. @hi & QI LJILJdzZA S RQdzyS LI NI &dzNJ £+ NBFfAGS RS fQ200d
LINBASNIF GA2yS RS YA&aS Sy dzzNB RS LINP2S( acesippflesOAPdzS f S&a RSTAyAaaSyid fSa 2NRARSyil

Une analyse fine des quartiers et de leur occupation a été réalisée dans le cadre du diagnostic de maniere a respecisr dansnie reglement et le zonage, les
caractéristiques de chaque quartier ou ensemble urbain. Le PADD défsigynlsi sites de projet (logements, équipements, activités économiques, etc.) spécifiques. Il définit

par ailleurs des orientations enterm® S LINB A SNIF A2y RS f QSljdzAft AGNBI RS NBaLISOG RSa déslepphcOsiupaids,a ( A |j dz
naturels ou agricoles ayant une valeur patrimoniale, paysagere ou encore environnementale en se basant entre autreawsilrrislisé dans le diagnosti€ous ces

éléments ont été pris en compte dans le nouveau plan de zonagsykiment.

DIAGNOSTIC

P

ZONAGE ET
REGLEMENT

PADD
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Plan de zonage

La carte desdrmes urbaines

. ucv W UAE1; UAE2; UAE3; UAE4

N UR1 AUR
UR2 [1AUAE
UR3 [T1AU
UR4 A
. UH N
BN UE; UE1 NL; NL1; NL2; NL3; NL4

Bt

o e
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Le plan de zonage a donc été élaboré & pattis formes urbainesju PADD et des OARY @SAt t | yii

L

NBaALISOGSN f S84

& realisa aayseY Sy G &

diagnostic Les espaces classés en zone U correspondénf® N Sigfifieé dans 2 YPADR Qdzy RS @St 2 LInd&ns& es sitedzbdprofetysont inclus dans les
zones urbaniséeses secteurR S LINR 2S (G Sy S Erbahyedsiagt gontRiéntifieses Zohdla @rBaniders espaces naturels et agricoles & préserver et & mettre
en valeur sont classés en zones agricolesaturelles. Certains espaces naturels a préserver identifiés dans le PADD peuvent aussi étrerclesséses boisés classés,

comme les bois au sein des espaces agricoles.

Le plan de délimitation des zones du PLU se compose aigsiatiee grandes famillesde zones,a savoir :

1) Les zones urbaines mixtes et résidentielles
1 UCVcentreville

1 UR quartiersrésidentiels < S
UH, hameaux UR2 [ 1AUAE
2) [ S&4 1T 2yS8a daNblAySa RQI Oi URs  [TJAU
. . . UR4 A
1 UAE activités économiques U4 EEN
1 UE équipements B UE; UE1  NL; NL1; NL2; NL3; NL4

3) Les zones agricoles et naturelles
1 A, agricole
1 N, naturelle
1 NL naturelle a vocation de loisirs

4) LazoneRQdzNB I YA Al GA2Yy Fdzi dzNF
1 AUR extensbn a vocation résidentielle
§ 11195 SEGSyarzy t @20
1 AUY2Yy 2dz8SNIS t f QdzND

Il ucv [ UAE1; UAE2; UAES; UAE4

PLU révisépprouvécWdza G A FAOF GA2ya Si

_Saintghé’ton
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Les modifications de zonage instaurées par la révision du PLU

[ Ot &aAFAOLGAZY

RSa 12ySa

S 3l fle$ivjdtyditerraires et Naadirdest leR Stes e pyofets el aussi arsinplifieN & re@olipedzdzd N.

dans les mémes zones les quartiers aux caractéristiques identiques. Ainsi

Classification du PLU révisé

Justifications

Classification du PLU actuel
Zone UA £ QKIF 0AGE G -y
Chéron, regroupé le long de la RD 1
en centreville (Rue Charles de Gaulle)

Zone UCV Centreville

La zone UCV reprend la délimitatide la zone UA du

PLU actuel.

Bvolution par rapport au PLU actuet | & R QS g

notable

Zone UE et UEasecteurs denses ¢
proches du centreville et de la gare.

Zone UCVY Centre
ville

Zone UR1
Résidences
ROQKIF oAl

Zone UR3 habitat
individuel en périphérie du
centreville

La zone UE avait été délimitée dans une logigie
territorialisation a proximité du centrgille. La
délimitation proposée dans le PLU révisaduit les
orientations définies dans le PADD ta&nt compte
des formes urbaines qui sont différentes suivant leu
densité et leus caractéristiques (taillede parcelle,
implantation par rapJ2 NIi | dzE f AYA (G S

Bvolution par rapport au PLU actuelLe PADD a
LI2dzNJ 202SOGAT RQIF FFANYS
centreville et la gare. Aussi la partige la zone UE
situéeau nord de la voiderrée est intégrée en zone
UCV. La partide la zone UEBituée au sud de la voie
ferrée qui a un caractére plus résidentiel été

intégréedans la zoa résidentielleUR3 La zone UEa
FIAG t Q2o02Si RQdzyS y2o
regroupant les résidescd RQKF 0 A G F G G

Zone UG formes pavillonnaires dense
situées entre la RD 116 et les voi
FSNNBSa t f QikedzSai

Zone UR2 habitat groupé

Zone URS3 habitat individuel en
périphérie du centreville

La zone UG avait été délimitée danne logique de
territorialisation a proximité de la RD116. Lg
délimitation proposée dans le PLU révisé tier
compte des formes urbaines qui sont différente
suivant leur densité et lesrcaractéristiques (emprise
au sol, implantation par rapport aux lites
ASLI NF GADSaxXo o
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Classification du PLU actuel

Classification du PLU révisé

Justifications

Bvolution par rapport au PLU actuella zone UG a

été redécoupée en zone UR 2 regroufdastsecteurs
RQKI 6 A il Gen ZMNPURKIISomBosée par d
f QK oAGFG NBAARSYUGASE A

Zone UH formes pavillonnaes moins
RSyaSa 1jdz«Sy 12yS

Zone UR2:
habitat groupé

Zone UR3:
habitat
résidentiel en
périphérie du
centre-ville

Zone UH
hameaux

Zone UR4 : anciens
hameaux, habitat
résidentiel aux
franges des espaces
naturels et agricoles

La zone UH avait été éfinie pour regrouper
f QSyaSyotS RSa &aSOiSdzN
denses. Seulement, cela ne permettait pas

distinguer les secteurs les plus éloignés du cedtite,
LX dzia RSyasSa jdzS f QKI oA
RS KI YSI| dzE = hamdauxRadx fratasSdy
espaces naturels et agricoles.

Bvolution par rapport au PLU actuelles hameauxle
Baville, de la Tuilerie et de la Petite Beauce ¢
conservés en zone UH. Les anciens hameau
Mirgaudon et de SairEvroult sont reclasséen zons
UR 3 et UR 4 suivant les caractéristiques des for
urbaines existantes et de leur implantation en limite
y2y RSa ftAairAsNBa RS e
SyaSyoftS RQKFIOGAGI G 3INRdAZ

Zone UC Logements colleds situés a
Mirgaudon

ZoneURIwSaARSYyOSa

ROKIFIoAGIEG O2ft¢t S

La zone UC avait été définie spécifiquement p
Mirgaudon. La nouvelle zone UR1 concerne a la fo
dS0:0SdzNJ RS aANHI dzZR2Yy ¢
collectif rue de la Basiniere qui ontslemémes
caractéristiques.

Bvolution par rapport au PLU actuelt & RQS

notable.

Zone ULa, ULb, ULc et ULd les
constructions et les secteurs

RSadGAyLdA2y RQSId

Zone UE zoneréservée aux
équipements

Zone N: zone naturelle

[ T2yS '] Rdz t[! I O dz
équipements de la commune en les distinguant suiv,
leur vocation.
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Classification du PLU actuel

Classification du PLU révisé

Justifications

collectifs, a vocation sportive, social

culturelle et cultelle, de locaux
municipaux et les aménagements (
loisirs.

ULa: secteur du college,
ULb: secteur de la caserne de pompig
du SDIS,
ULc : le secteur du Prieuré et le secte
du Clos Morand
ULd: aménagements du complex
sportif municipal

Bvolution par rapport au PLU actuel Les sous

secteurs ULa et ULd sont consereégeclassés dan
une zone unique UE (équipement). Les autres zd
sont reclassées en zone naturelle au regard
f Q2 00dzLI (i A 2 yet Rudarattdré natbrald
£ grttsS RS ftQhNEHS® /
f QF yOA S yLc,al& @aic SldzRdiré et pour le
ASOGSdzNI | [ 6 O2 Y LINGyeklhusidnt
reclasséen zone naturelle N.

ZoneULT 2y S RQI OGA @A

Zone UAET 2y S RQlI OGA@GAGSA

sSO2y2YAld

[ S& tAYAGSa RSa 12ySa
consewrées par rapport au PLU actuel. 4 secteurs
été définis en fonction de la nature des activités et (
gabarits des constructions autorisées.

Bvolution par rapport au PLU actuelt & RQS

notable.

Zone AUE etZone AUH secteurs
R QI O Oslrdrstiuctiéhs sur le site d
Langlacherie.

Zone A zone agricole

Zone N: zone naturelle

Ces zones correspondaient a la traduction du projet
ZAC sur le site de Langlacherie qui a éiénalonré
comptetenu du caractére archéologique du secteur.

Bvolution par rapport au PLU actuelLes zones AU
et AUE ont été reclassées en zone agricole A
majorité et en zone naturelle N dans la mesure o
yQSald L) dza Sy@rialr3as RS

regard du caractere agricole et naturees zones.

Zone 1AUi: terrains situés dans |
O2y AydzA (S RS fl
existante de La Juiniére

ZoneAUAY SEGSyairzy ¢t

@2 OF G A2 yhierBQF

La zone AUAE reprend le périmétre de la zone 1Al
O2NNBALRYR || dz LIS Auksvrdelphajst
RQSEGSyaAazy RS fF 12yS
Juniére conditionnée par la création de la déviati
Nord de SaintChéron.

S \
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Classification du PLU actuel

Classification du PLU révisé

Justifications

Bvolution par rapport au PLU actudd t | & R

notable hormis la Iégére réduction de la zone aufipr
de la zone naturelle N.

Zone 2AUi zone a urbaniser secteur d
la Rachée et aux Herbages

Zone A: zone agricole

/' SGGS T2yS O2NNBaALRYRI )
RQIFOGABAGSa &aAGdzSS £ fQ

Bvolution par rapport au PLU actueldans la mesure
2G Af yQSaid LX dza Syoral
reclassé en zone agricole au regard de
caractéristiques.

Zone AU: zone a urbaniser

Zone AU: zone non ouverte a
f QdzNDb | yAal ﬁxzy

Zone AUR extension a vocation
résidentielle

Lf ROWABGT 2yS RQSEGSYya&aA

Bvolution par rapport au PLU actuelLa zone AU
existante a été scindée en deunne partie de la zon
Sad OtraassS Sy 12yS 1! w
périmetre a été ajusté en fonctiotu projet en cours
de définition des Champs Carrés. La partie Nord
O2yaSNWBSS Sy 12yS t dzNJ
extension.

Zone A: zone agricole

Zone A les espaces agricoles

Les espaces agricoles sont conservés sur la comr
avec des ajusments a la marge des limites de la zor

Bvolution par rapport au PLU actuellQ | dz3a Y Sy

RS tF T2y8 F3aNnaAO2t$8 Rdz
nombre de zones a urbaniser.
Zone N zone naturelle Zone N les espaces naturels Zone NL3tesespacesnaturelsy [ T 2yS b O2YLINBYyR ftads)

 secteur Na secteurs dans

lesquels des conaictions

vocation de loisirs

RS ftQhNBS Si RSa Yl aaartd
loisirs située au sud du territoire.

S \
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Classification du PLU révisé

Justifications

Classification du PLU actuel
existent et ou les extensions
modérées sont autorisées

M secteur Nk constructions
existantes dans le domaine ¢
Baville

Bvolution par rapport au PLU actuelLa zone N es

maintenue avec des ajustements a la marge dans
limites.

Une zone de loisirs NL3 a été créém afe reconnaitre
f QSEAAGSYO0S R Qdzjstificitionlde |8
RSEAYAGIGA2Y RS& LkRfe3az
NL 1, NL 2 et NL 3 est explicitée dans la parsietres
dispositions nécessitant une justification particuliese

Zone NL ces secteurs spécifique
yQlF O0dzSAft & Syid | dzS
loisirs légers et les extensions modéré
des constructions existantes.

Zone UE tes
équipements

Zone A les
zones agricoles

Zone N les
espaces
naturels

Zone NL4 tes
espaces
naturels a
vocaton de
loisirs

La zone NL est redistribuée dans les zones urba
agricoles ou naturelles appropriées, liées
f Q200dzZLJr A2y NBStfS Rdz

Bvolution par rapport au PLU actuel

9 le secteur des services techniques de la edle
réintégré en zone urkaine a vocation
RQSIjdzA LISYSy 4 | 9

 lesecteurréservé f I ONBLF GA2Y
est reclassé en zone agricofecar le projet a
été abandonné

T 1ISa&a aSOGSdzZNE aAddzssa
intégrés a la zone N afin de préserver
caractere naturelde la zone.En effet, les
équipements collectifs qui respectent
caractére naturel de la zone, sont autorisés
zone N,

1 enfin, le secteur du stade a été conservé
zone NLpour permettre certaines évolution
modérées de ceéquipement de loisirs.

Zmes NXa et NXlIsecteurs & vocatior
de loisirs présents a Saithéron dang

des espaces boisés : parc des Roches

Zones NL1 et 2Héliomonde et le parc des Roches

Globalement les zones de loisirs sont consery
conformément awobjectifs du PADD.
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Classification du PLU actuel Classification du PLU révisé Justifications
et le centre Héliomonde. Bvolution par rapport au PLU actuel

1 Les limites du secteur comprenant le parc ¢
Roches (NL 1) ont été conservées

La délimitation du secteur comprenant la structu
Héliomonde a ¢été revie Sy T2y OlA 2y
RQI YSy I 3S ¥ SyisagéBdr 2edporteur de
projetz Sy O2y OSNI I GA2Yy II&
nouvelle délimitation vise a redéfinir des limites claif
entre la zone de loisirs NL etrneassif naturel protégé
compris en zoneN. Ainsi environ 9 hectares son
recleladSa Sy 1 2yS yI dz2NBf ¢
La justification de la délimitation des polygon
ROQAYL FyGraGAaAzy Sy &aSoi4
explicitte dans la partie autres dispositions
nécessitant une justification particuliére.
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Le plan de zonge du PLU actuel

- URY
UR2
URS
UR4

- UM =

N UE. UEY

gy
\\\\\ AR
\i\““\_‘\&\ i\

- UCV BN UAE 1, UAE2, UAES UAES

AUR
ALAE
Al

A

N

AL NLY NL2 NL3 NLY

Le plan de zonage révisé

Bvolution par rapport au PLUactuel : de maniére générale, le plan de zonage du PLU révisé reprend en grande partie les zones agricoles et naturelles du Pad)zaciey
agricoles et naturelles ont été étendués £ Q2dzSa4 04 Rdz GSNNAG2ANBE Sy idNB f
I 2ySa RQSIdZALISYSydGa SiG RQF Ol A @ miiagon glébgldidesydangs uddin2soalédolféradaymarged RayidirGitatiarsdssiditiérgntes zéh&sturbair

précisée en tenant compte de la carte des formes urbaines réalisée dans le cadre du diagnostic.

g2A8 FSNNBS Si

f Qh é4HRmentdrNs

Saint- .zhé’wn
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¢ ofSFdz NBOI LI (dzf | ( AefdesRéest QS @2t dziA2y RS I adz2NFI O
PLU 2012 | PLU révisé
ZONES SURFACES en ha ZONES SURFACES en ha
Zones urbaines Zones urbaines
UA 13,77 ucv 23,7
UE et UEa 15,32
ucC 23,95 UR1 6
UG 137,63 UR2 144
UR3 111
UH 1,86 UR4 15,7
UH 216
Ul 7,44 UAE 7,68
UL 23,65 UE 7,99
TOTAL 223,62 TOTAL 208,07
Zones a urbaniser Zones a urbaniser
AUE 1,38
AUH 2,54
1AUI 3 AUAE 2,16
2AUi 6,9
AUR 4,9
AU 9,6 AU 5
TOTAL 23,9 TOTAL 12,08
Zones agricole et naturelles Zones agricole et naturelles
A 298,68 A 3447
N 502
Na et Nb 7,1 N 52138
NL 18,1
NXa et NXb 71,5 NL 69,2
TOTAL 897,38 TOTAL 935,28

Evolution par rapport au PLU actu¥l f |
surface des zones agrlcoles et naturelles (+37, 9 ha). De plus Ia réduction des zones urbanlsees de plus de 12 ha corr&spmﬂrﬂmnl zone naturelle ou agric

RQFyOASyySa

6002NRA

RS

f QOhNBS> f

f2ys8s ! o S

> —
ax

> ot
U ==
Z —
& o

L[ OV

L

O2y&az2YYlLaAzy T2y OAsN

R Sanei M ol A e raisbn de G lyatztiddPin8pAlé & de 1D qudlitd de cas\é
R dz YI AaATFT FT2NBAGASND ©

F SGS NBRAZAGS

S0 dzy S RA Ydeyad
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2. Dispositionsréglementaires

La révision du PL&été prescrite 165 juin 20155 SLJdzA & OS (G S ®badisthz a dolGé: 1A Bi RISUR RIE mdrs(2014, a été transcrite dans le volet Iégislatif puis
NE3If SYSyGl ANB Rdz / 2 R&®nuRBfaitiqEe! laN@visigh taitypBederitd aavit EjaBvier 2016, il est possible de conserver une mise en forme du PLU
dars le respect des anciens articRs123v S & dzA @ yia Rdz / 2RS RS f QdzNBjanyier 20Y65> Rl ya f SdzNJ OSNEA2Y Fy (S|

Toutefois, i a été considéré que les enjeux du territoire communal et les orieta®2 Y& £ Y S G NB b yhe mziBONES GINRIAROBONG M2Sy £ G NI @S

y2dzoSttSa RA&aLRAaAAGAZ2YE NBIESYSyllANBa AaadsSa S f QIySINS/Sl  SWYNBF LRLdE Af Ol AINES2 YL SRNdz RRIS ¢

FAYAAZ Af F SGS REBOWRSadepENt ¥ SontendliBodenise, dbde@otamment le contenu du réglement, suite au décret du 28 décembre 20045 relat
1 LI NIHAS NBITSYSY(llIANB Rdz t AGNBE LSNJ Rdz / 2RS RS ft Q! NblIyAaYSD

PLU révis@pprouvécWdza G A FTAOF GA2ya SiG AYLI OG&a &dzNJ f QSYy JANR yyée o I Pager4surl53
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A. Les dispositions générales applicables en tasrenes

0 Les dspositions environnementales

Justifications

Prendre en compte leg
risques et nuisances dan
f QLI YSYIl 3SYSy
territoire notamment le
PPRIle PPRX

Réglement

Le plan de Prévention des Risques inondation (PPRi)

[S tftky RS t NBOJSYWIRN2yYA 2R/S &R Sw Af 3QjhdxIHAS
sur le territoire de la commune de Sai@héron a été approuvé par arréf
préfectoral en date di62dzAy wWnamT® Lt O2yadAddz
autorisations du droit des sols.

Ainsi, pour les terrains gusont concernés par une des zones (zones rou

Le risque inondatioret le risque technologiquéont £ Q 2 |

R Qdzy Stit WX dagprouvé quilconcernat une partie
du territoire de SaimChéron. Le PLU, a travers le plan
zorage qui identifie le périmetres du PPRet du PPREt le
reglement qui renvoie au réglement du PRRidu PPRt
rappellent Of F ANBYSyid fSa RA&LR:
sein du périmétre du PPBi du PPRt

oranges, bleues) du PHRreportées sur le plan de les constructions
installations de toute nature doivent, en complément du présent réglem
respecter les dispositions du ARRIi sont annexées au PLOes dispositions
az2yid RS ylFrdGdaNBE t tfAYAGSNI £tSa LRaa
Sy O02YLIIS RSa NRaldzSa RQAY2YRIGAZ2Y

Le Plan de Prévention des Risques technologiques (PPRt)

Le Plan de Prévention des Risques technologiques sur tdoiter de la
commune de SairChéron a été approuvé par arrété préfectoral en date du
2dzAf £t SO wnmud LEf O2yaidAaiddzsS dzyS as
des sols.

Ainsi, pour les terrains qui sont concerngar le PPR dont le périmeétre st
reporté sur le plan de zonades constructions et installations de toute natu
doivent, en complément du présent réglement, respecter les disposition
PPR qui sont annexées au PLU. Ces dispositions sont de nature a limit
LJ2 & & A 0 A fsdtionSda soRaD degard de la prise en compte des risq
RQAY2YRIGAZ2Yy ®

Evolution par rapport au PLU actuelles dspositions du PPF
remplacent les dispositions concernant les zones inonds
reportées sur le document graphique du PLU actBak
rapport au PPRt pas de modifications par rapport au |
actuel

Prendre des mesures d
prévention et
RQAYTF2NNI GA 2

populations sur le risque|

Prévention du risque de retraigonflement des argiles

Dans les zones concernées par ce risque, dont la carte est annexée au H

[ S NR&ldzS RQlFfSFa fASaChéron
aussi il exdte un principe de précaution en informant
L2 Lddzt F G A2y RQdzy S@OSyiddzsSt

constructibilité des terrains.

Sk
Saint- : héron
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PADD
« retrait

gonflement | constructions doivent respecter les dispositions suivantes
RQF NBAt Sao

51ya f

fonciéere est interdite.
Dans toutes les zones, le constructeur doit

- prendre des précautions particulieres pour assurer la stabilité
constructions, installationsou ara F2NXS& RQdziAf A&l |

- respecter les précautions particulieres rappelées dans la fiche techr
annexée au PLU (7.3) pour terrasser et fonder un ouvrage.

Reglement

. R . . i notable.
Sa 1 2ySa RQItSEF F2NI o6 NEedz3

Bvolution par rapport au PLU actuel LI & RQS

Justifications

i

wSRd

constructions en limitant les rejets de
carbone :

f

Les regles concernant la performance énergétique

PADD
ZANB f OQAYLI O

Pour le parc de logement
existant, favoriser une évolutio
vers une meilleure qualité
environnementale : isolation de
constructions, utilisatin des

énergies renouvelables tout e

Ré&glement

Desregles ont été introduites afin de permettreune amélioration ded performance
énergétique des constructions

-dzy S YIF 22Nl GA2y RS wmp: RS&a NB IW»Spaur B
S

N} @ dzE RQIYSEA2NI GAZ2Y R fQA&2F | (A2

-fQAEa2E L dA2Y LI N £f QSEGSNASHZNI RSa és
autorisée en saillie par rapport a la marge de retrait définie

Justifications

Ces regles permettent de traduire ¢
objectifs du PADD

.Saint- }Aé’zon
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Justifications

PADD Ré&glement
prenant des mesures destinég Evolution par rapport au PLU actuelll
a garantr une intégratior aQlI3Ad RS y2dzSt
esthétique satisfaisante, ¢2dzi LINBP3INFYYS RS O2yaidNuzOiAz2zy t RS/{danslePLU révisé.

' Pour les constructions nouvell§ en zone AUR et de plus de 10 logements dans les autress atevra respecter un
. permettre la_réalisation de yeqyction de la consommation énergétique de 10 % par rapport aux objeif
ONOAYSyda I REL consommation énergétique fixépar la réglementation thermique 2012. Urn

des modes de vie, intégrant ification NF HOE _
haute quaité environnementale certimication QE sera exigee.

(économies d'énergie dans L S )
conception des batiments et de Tout programme de construction a destination Hareaux de plus de @00 m2 de

aménagements extérieurg Surface de plancher devra respecter une réduction de la consommation energé
recours aux énergie{ de 20 % par rapport aux objectifse dconsommation énergétique fixepar la
renouvelables dont le réseal réglementation thermique 2012. Une certification HQE, LEED ou BR&gEABKigée.
géothermique et le solaire).
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B. Les destinations et sous destinatiom®rrespondant aux chapitres | du reglement de chaque zone

U Les zones urbaines mixtes et résidentielies [ S& 12y Sa dzNbF Ay S&a RQIOGAGAGSEAT RQSIdALISYSyia

Zones

Justifications

[ QSONR (i dzNBE RS OS OKFLIAGNB (NI RdzA 0 {logemedtshbyir€alix, dmredzes Yaktidayat] gefingnts Rete Jrarg
la zone UCV

Des restrictions sont prévues afin de prévenir toute installation ou construction susceptible de générer des dangers cesipmanles habitants. L¢
entrepdts et le commerce de gros sont notamment interdits.

L?S ZONes | par aileurs, des dispositions spécifiques ont été prises selon les zones: Ainsi
mixtes et
résidentielles 1 [ QI NJrattaché/ataldestination industrie est autorisé sous condition de ne pas générer de nuisances et de respecter la vocatiored
(UCV, UR, UH RQKFoAdlIGA2y RS I T2ySo
1 En zones Uldt UR ce dispositif est plus restricéft interdit ou autorise sous conditions les commerces et activités de serAeesilleurs, les
exploitations agricoles sont autoriséeermis en zone U NJ O0S&a 12y Sa aQAayasNByid RIya dzy O R
Bvolution par rapportau PLU actusf  LJ & RQS@2f dziA2y y20l 0t So
Les zones Ce chapitre traduit la spécificité de ces zones qui accueillent, ou ont vocation a accueillir, des fonctions ciblées. Ainsi
ROl O A T [ S NB3ItSYSyid RS I 1T2yS 19535 ljdA O2NNBaLRyR | dzE &S Ol Sekxidtions a
RQSIj dzA L) vogation écononjiqugie se;cteljvr §ec0ndaireﬁet tertiqire - ) o _ 5 ~ o oo
et de Ioisirs | [ S NBF3IfSYSyl RSA 1L | 2}/8 :O’SIJ Al2dfB 2 M@ﬁ%ﬁﬂﬂs?&mﬁﬁﬁ&&@ﬁ AMM@Q@@ST
(UAE, UE) Bvolution par rapportau PLU actud f S&a RSa0GAYylFUA2ya | dzi2a2NAASSa 2yu SUS AUNRAROUSYSY,

fonctionnement des zwes.

.Saint- }Aé’zon
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Tableau de synthése des destinations interdites et autorisées par zone

Destinations / sous destinations

Zones urbaines mixtes %2y Sa RQl
RQSIj dzA LIS
ucv UR UH  UAE | UE

Sauf en
UAE 4

Logement
Hébergement

Habitation

Artisanat et commerce de détail

Restauation ‘
Commerce et
activités de Commerce de gros
service ' OGAGAGSAE RS aSNBAOSa 2G &
Hébergement hotelier et touristique
Cinéma
Industrie

Autres activités
des secteurs | Entrepot
secondaires et | Burau

tertiaires [, sy i NB RS O2y3NBa S0 RQSELE

Sauf en
UAE4
Sauf en

Locaux et bureaux des administrations publiques et assimile

Equipements | Locaux techniques et industriels des administrations pub.

ROAYlISH——"""—"—"—++" = B
collectifet | 2UlofAaasysyiua RQSYyasSAIysSYd
f

services publics {Irff¢ Sa RQFENI Sid RS aLXlsodalr o
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public
Exploitations | Exploitation agricole

agricoles et — —
forestieres Exploitaton forestiére
Autorisé - Interdit Soumis a condition

PLU révis@pprouvécWdza G A FAOF A2y a S AYLI OGa &daNJ f QSYBANRYY SQ i Page79sur153
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0 Les zones a urbaniséiLes zones agricoles et naturelles

La zone a urbaniser (AU) est inconstructible. &dta ouvertet f QdzND I yA al GA2y Rlya S OFRNB RQdzyS L

Les zones & | Lesdestinations et souslestinations autorisées en zones AUR et AUAE respectent la programmation imposée dans les OAP et reprennent
urbaniser zones UR et UAE.
Bvolution par rapport au PLU actuellesdestinations et sousdestinations autorisées ont été ajustées en fonction des projets définis dans le cag
OAP
La rédaction de ce chapitre pour les zones agricoles, en lien ayanlele zonage a un double objectif, a savoir préserver, pérenniser les eg
agricoles et leur role paysager, mais aussi répondre aux besoins de cette activité diversifiée et de son développenyet. LAzoRA a LJ2 & S
qui autorise les condttzOG A2y & t dzal 3S RQI Ol A @A i $i dé rAaNdred2pbrBett2 dux achveS agricBlds N&ID in&iny
RQS@2f dzSNE RS a$S RS@St 2 LILISN®
Les zones X A o o A ) A A , o A _ 5
agricoleset [[ I 1 2yS b Sad dzyS 12yS yludNBttS LINEUNES STy OISRINE 23 alAoMyf AR Glaa dRd2N
naturelles I 2yS O2yGNB S NRa&aldzS RS O2yaiNHzOGA2Yy&a RAALISNESSaA® { Ssxort autossés sdu

condition de ne pas dénaturer le site et laractére naturel de la zone. Par ailleurs, une souplesse est intégrée pour les constructions existantes
LISNYSGGNB f SdzNJ SEGSyaAazy 2dz £ NBlIfA&AlFIGAZY RQlIYyySESao®

Dans la zone NL et suivant les secteurs de taille et capacité linsidé¢ségalement alg NA & Sa f QK S 06 SNHS Y S yefiles Kdivité3 tlg
services accueillant une clientééin de maintenilesactivités hoteliére et touristique existantgeau sud du territoire.

Bvolution par rapport au PLU actuelles destinations autorig#s ont été strictement limitées en zones agricole et naturelle conformément aux évo
réglementaires récenteges destinations autorisées sous condition en zone NL sont semblables a celles du PLU actuel

o5
Saint-@/zé’zon
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Tableau de synthése des destinati® interdites et autorisées par zone

Destinations / sous destinations ‘

Logement
Hébergement

Habitation

Artisanat et conmerce de détail

Restauration

Commerce € commerce de gros

activités d|,_{ o ,
service ' OUAGBAUSEa RS aAaSNBAOSaA 2G
Hébergement hotelier et touristique
Cinéma
Autres Industrie
activités des Entrepot
secteurs
secondaies BuAreau, _ _
ettertiaires |/ SYUNBE RS O2y3dINFBa SiU RQSEL

Locaux et bureaux des administrations publiques et assin|

Equipements
RQAY (S

Locaux techiques et industriels des administrations pub.
9ilofArAaasSySyia RQSyaSAaaySy

collectif et —— e U E—
services {FffSa RQFNI SU0 RS aLlSoul g
publics Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Exploitations | Exploitation agricole

agricoles e o .
forestieres Exploitation forestiére
Autorisé - Interdit Soumis a condition

PLU révis@pprouvécWdza G A T A O

.Saint- }Aé’zon
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C. Les régles spécifiques a chaque zawerespondant aux chapitres Il du reglement de chaque zone
U Les zones urbaines mixtes et résidegites

Les zones urbaines mixtes et résidentielles sont définies a tr@eoses, a
savoir:

1 Lazone QV qui correspond au pble centvéle- gare
/'S aSOouSdzNJ LINsaSyusS dzy AYUSNEU mmucy  URrs
préserver et de valoriser. Patlairs, la mixité sociale et fonctionnelle mmur1  UR4
présente doit étre confortée notammeatproximité de la gare et le UR2 B UH
long de la RD 116.

1 La zone B quicorrespond awquartiers résidentiels. 4 secteurs ont
été définis suivant les caractéristiques des formesainbs, de la
forme la plus dense UR1 (Habitat collectif) a la moins dense Ul
(habitat pavillonnaire implanté sur de grande parcelle en limite de
zones agricoles et naturelles)

[ Q2 6 2 S&glémefit esRdiz permettre devolutions mais dans le
respectRS f Q2NAI yA&al GA2y SG RSa ¥2
étre conservées.

T [ T2yS I NBINRdzJIS t QSyaSyvyof$
Rdz Odzdz2Nlle & Saractérisés par la présemcnombreuse
RQI yOA Sy y Latte FoBeNPf&Sentd également uaspect
patrimonial important, tant dans la perspective de préservation de!
longéres anciennes, que de perpétuation des formes urbaine
caractéristiques de ces secteurs.

[ Q202S00GAF Rdz NB3IESYSyd Sad |
f QF NOKA i S OursdmsBplusRafciens,agfi piésentent un rée
AYUiSNrx Gz SO LXdza 3ISYSNYESYSyd . . . _.__.
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Wdza G A FAOI GA2Y

PADD

RSa NB3IfSa RQdzNDBFyAaYS AyaidAaiddzSSa LINIES t[!
Réglement Justification
Implantation des constructions par rapport aux voies [ S NBGNIAG AYLRAS Sad Kz2yYz2amws
conserver une certaine harmorie | yS A YLX I y i 4 &

Zone UCV

En retrait de 5 m minimum hormis en \asvis des linéaires identifiés sur
LX Yy RS T2y1F3S 2G f QA Ynpifséey G GA2Y

Zone UkHet UR:

En retrait 5 m minimum

imposée sur plusieurs linéaires dans le centndle afin de conserve
f QSAUKSGAIjdzS dzNBFAYS Rdz OSy (i NB

Bvolution par rapport au PLU actuelle retrait maximal de 5 m a ét
supprimé car il freinait la constructibilité dans la zone UCV. La reg
retrait et la distance imposée sont identiques a calle®LU actuel.

Permettre, en
fonction des
spécificités

des quartiers,
une évolution

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

encadrée de
constructions
pour
répondre aux
besoins des
habitants

Zone UCV
En limite séparative latérale ou en retrait
En cas de retrait 8 m si vue et 2,5 m dans les autres cas

En retrait des limites séparatives de fond de parcelle avec un minimum
m si vue et de 4 m dans les awgreas

Zone UH
Dans une bande de 25 m, sur une limite séparative latérale ou en retra

rapport aux limites séparatives latérales. En retrait des autres limites. E
de retrait:

- Par rapport aux limites séparatives latérales, 8 m minimum s et,5 m
dans les autres cas.

Eni2yS 1/ +3 tSa O2yadNuz0GAz2ya L]
latéraleRl y& dzy 202SO0GATFT RS 0O2yasSND
centreville.

En zone UHt $& N&Bnpldnttion tier@entdes caractéristiques de
hameaux avec une certaine densité dans une bande de 25 m comp
partrdelarueetalRSt £t RS 3ANJI yRa 2 NRAy A
ou naturel.

Enzone UR les implantations par rapgt aux limites tiennent compte
des caractéristiques des différentes formes urbaipessentes dans cette
zongd [ QA Y LIX Iy (gerinat 2e/préSeywer NS ésphkes libres

caractere vert a ces quartiers, siperspectives vers les jardins et ldéal
RS f ahentBr&de ménager un accés en fond de parcelle ou de

des ouvertures latérales.

Une distance minimum de retrait permet de conserver suffisamm
RQSaLlk OS S RS fdzYASNB LIRdzNJ RS
limites séparatives

En complément de ces principes, la régle préconise de prendre en cq

fOQAYLE I yGlGA2y RSa&a O2yaidNdzOGA 2y
doubleY Af aQF3IAG LIRdzNJ 2dzi S vy 2 dzD

S \
Sainb@/zé’zon
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PADD

Réglement

- Par rapport aux limites séparatives de fond de parcelle, 12 m minimum.

ArRSt Lt RQdzyS o6FYyRS RS uHp Y8iNBa:z
les constructios annexes
Zone UR

dans le tissu urbain existant & Q| @2 A NJ dzy'S A Y LI | y

Justification

fQAYLIE Yyl dA2y RS& O2yaidNHzOGA2Y
projets adaptés a chaque terrain comme par exemple encourager
y2dzoSttS 02yaiNuzOGAz2y t &aQlR2a
limiter les déperditions énergétiques.

1 En UR 1, en retrait de toutes les limit&paratives avec 8 8i vue et m
dans les autres cas.

1 En UR 2gn limite séparative latérale ou en retrait et en retrait d
limites de fond de parcelle. En cas de retrait

- Par rapport aux limites séparatives latéral8sn sivues et 2,5 m dans l¢g
autres cas.

- Par rapport aux limites séparatives de fond de parcelle, 8imue et
4 m dans les autres cas.

1 EnURS3,

Dans une bande de 25 metresyr une limite séparative latérale ou €
retrait. En retrait des limitesle fond de jarcelle En cas de retrait :

- Par rapport aux limites séparatives latéral8smn si vues et 2,5 m dans I
autres cas.

- Par rapport aux limites séparatives de fond de parcelle, la marge minim

respecter est fixée a 8 m.
AWRSt £ RQdzyS 0 és¥mrétraiRig touies lesYigiiedNJ

- Par rapport aux limites séparatives latéral8sn si vues et 2,5 m dans I
autres cas.

- Par rapport aux limites séparatives de fond de parcelle, 12 m.
T EnURA4,
En retrait de toutes les limites séparatives

- Par rport aux limites séparatives latéraled,m si vues et 2,5 m dans I
autres cas.

Bvolution par rapport au PLU actuelles régles spécifiques a chaque z(
ont été globalement conservéenéanmoins elles ont été renforcées f
rapport aux fonds de parcelle ¥ Ay RS 3F N} yGAN &
RQnt2Ga @SNIao

Le nouveau réglement a introduit une préconisation qui vise a favorig
prise en compte des formes urbaines environnantas pola fois laisse
plus de souplesse aux projets mais aussiera une meilleure insertior
possible des futures constructions.

S !
Sainb@/zé’zon
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PADD

Réglement

- Par rapport aux limites séparatives de fond de parcelle, 12 m.

Justification

Implantation des constructions sur un méme terrain

Zone UCV

12 métres si vuset 6 metres dans les autres cas

Les regles concernant les distances de retrait entre deux constructior
un méme terrain ont été rédigées de maniére a prendre en compt
LINBaSyO0S RQ2dz@SNI dzZNBE& SOf I ANI y{
RS O2yaSNIWSNJ adzFFA&al YYSYyld RQSalL
situées en vigvvis.

ZonsUH et UR

16 metres si vuget 8 metres dans les autres cas

Bvolution par rapport au PLU actuel cette régle existait déja dan
f QF O dz8&nmding !les distances ont été augmentées afin
O2yaSNIWWSNJ RS @NI Aa OdzdzNE RQnf 24

[ QSYLINKR &S | dz a2f YIFIEAYLFES

Zone \CV

Pour la tranche comprise entre 0 et 300 m2 de tewraelle est fixée g
80 %

Audeld des premiers 300 m2 de terrain, elle est fixée & 60 % du resl
f QdzyAilS F2yOAS§NB®

ZoneUH :

Hp 22 RS fI &dz2NFIF OS RS fQdzyAlGS ¥F2
[ QSYLINR &S +dz a2t YIEAYLFES LI NJ agal
RQKIFoAGLIGAZ2Y yS RSONI LI & SEOSR

[ QSYLINR &S | dzii2 NR &SS S &Ltpour affirrel unél
certaine densité en front de ruest a proximité des commerces
équipements, etc.Cette emprise au sol est dégressive et cumula
ddzZA @l yid tF GFEAEES RS fQdzyAlS T2
unités fonciéres existantes dans le centre ancién. zones UH etR)
f QSYLINRAS I dz az2f élevizicar Nk h@nbaust les]
quartiers résidentiel$ INS A Sy 4§ Sy G G 2dzi RQlF 62N
denses, mais aussi car ils ont moins vocation a étre densifiés au rega
tSdzNJ LIRAaAAGAZ2Y t fQSOFNI Rdz OSy
leur caractérerural.

Ausein des zonddRE f QSYLINA &S | dz &2 f 25Vdel
30 %. Cela permet de réserver une part importante du terrain
espaces verts, aux jardins et de respecter la répartition entre esp
batis et non batis qui existe dz2 2 dZNRQKdzA | dz aSA Y
Mais cette emprise permet aussi, dans la plupart des cas, une évol

S !
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PADD

des constructions existantes et une cermidensification de ces espace

Justification

Réglement
dépasse 250 m? elle devra étre scindée en plusieurs constructions sép
fSa dzySa RSa FdziNBa R2yd | dzOdzy$S
Zone UR

En zonsUR1 et UR330 %R S
EnzoneURYZ op 2 RS
EnzoneUR#Z p 2> RS

f Qdzy A;0S T2y OASNEB
f:Qdzy A0S T2y OAsNB
f QdzyAlS F2yOASNBO®

[ QSYLINR &S +dz a2f YIEAYFES LI N oN
ROQKIFoAlGLIGAZ2Y yS RSONIr LI & SEOSR

dépasse 250 m? elle devra étre scindée en plusieurs constructions sép
f S4a dzySa RSa I dzONKRE NR2 yaip nl d¢@ dzyRD §
RAaLRZaAldAz2y & zoaURLEAIE lkdjsdefeurd donternés p
une OAP.

Evolution par rappot au PLU actuel[ QS Y LINX & S
I SGS ldAYSyiss RS
O2yaiNHzOGA2ya Si

sol et dans un objectif de densification.

I dz a2
p t wmMn 3 L3

FYSYl3SYSyidaa (

Une regle a été défiaipar ailleurs pour faire en sorte que les gabarits
nouvelles costructions respectent bien cedes constructions existantg
dans un objectifle bonne intégration dans leur environnement.

La hauteur des constructions

Les hauteurs définies sont comfoes aux gabarits des hauteurs d
constructions existantes dans ces différentes zones. Elles
équivalentes a des gabarits d@+1+C maximum pour les hameaux et
quartiers pavillonnaires, R+2+C pour le centile et lesensembles de
collectifs. EBa LISNXYSGiSyd R2yO RQl aa
futures constructions.

ZoneUCV

9Y t f Q%M audaitagex ™

Zone UH

6Y bt  D&IR dfi NI ndDPaiingeNS

Zone R:

9y 'w MI MH Y8GNXB& ldz Ftnil3S 2dz
EnUR23et4:6meNBa t fQS32dzi 2dz £ £ QF O

Bvolution par rapport au PLU actuelles régles de hauteur des zones
été maintenues par rapport au PLU actuel.
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PADD Réglement Justification

Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abor,

. Cette régle permettra de conserver suivant les caractéristiques
des constructions

j dzf NIASNBESZ dzyS OSNIFAYS I SN GAF

Zone LV Sad S3IFESYSyd RS 3L NF yadAN I dzQdzy
. . en espaces verts deRyS GSNNBE SG FAyaa R

Pour les m2 compris entre 0 &00 m?2 de terrain, 10 % de la surface des sgls PRy y

f Qdzy A4S F2yOASNB O . L L L 5
1YS LI NI R Q S a-adtéiageablesdesiNitégréeeSaver d

AbRSt Lt RS onn Yuz on 23 YAYAYdzy RdjO2STFFAOASyda RS 0A2G2LIS LRdNI R
territoire.

Dans cette part imposée :

- 60 % de pleine terre,

- 40 %soit en pleine terre, soit en espaces verts éaménageables e

toitures ou en facades.

ZoneUH :

nn : RS tF &adNFFOS RS fQdzyAdS T2)Eolution par rapport au PLU actuel une proportion significative

RQS&aLJ 0Sa @SNIia Sad AYLRASS RI
Repaces vertde pleine terreet R Q S & LI O S amé@geabilsiaves
- 70 % des espaces verts de pleine terre, coefficient de Iotope a également été intégrée dans un objectif

NBRdzOGA2Y RS f QAYLISNYSIOATAAL G
RQnt2Ga OSNIa LINIHAOALIYH & I

Dans cette part imposée :

- 30 % soit en espaces de pleine terre, soit en espaces verts
aménageables en toitures ou en facades.

Zone R

30 % de laa dzNJF I OS RS fToutipia detfe pHpoficd HEuNSSe
majorée dans les secteurs concernés par Owe.

Dans cette part imposée :
- 60 %de pleine terre,

- 40 % soit en espaces de pleine terre, soit en espaces verts
aménageables en toiturasu en fagades.

PLU révis@pprouvécWdza G A FTAOF GA2ya SiG AYLI OG&a &dzNJ f QSYy JANR yyéQ «co (i PageB7sur153
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U [Sa T2yS&a diNbBlIAySa RQFOGIGAOGAGISAY RQSIdzALISYSyida SG RS f2AaANA

Les zones urbainesd OG A @A (1Sax RQSI|dZALISYSydGa O2NNBalLRyRSyd t w T2ySaz t
savoir:

1 La zone UAE qui regroupe laklfférents secteurs a vocation
RQlI OGA@AGSa®
[ Q202SOGAF Rdz NB3ItSYSyid Sad RS
actuelles et futures pour assurer leur maintieneztrldéveloppement
YIA&d | dzaaiA RQFYSEAZ2NBNI £+ ljdzh £ A
secteurs.

I UE; UE1 UAE1; UAE2; UAE3; UAE4

1 La zone UE qui correspond aux emprises des grands équipements d
la ville, que ce soit des équipements administratifs, scolaires, de
santé ou encore des indtations sportives et de loisirs.

[ Q202SOGAT Rdz NB3ITSYSyid Said RS
de moderniser, ces différentes infrastructures et installations ainsi
que de pouvoir répondre aux besoins actuels et futurs de la
population via la réasation de nouveaux équipements.

PLU révis@pprouvécWdza G A FTAOF GA2ya SiG AYLI OG&a &dzNJ f QSYy JANR yyéQ «co (i PageB8sur153
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Wdza G AFAOI GA2Yy RS&a NBIfSa RQAINDIYyAaYS AyadAddzsSa LI N €S t[!
PADD | Réglement Justification
Implantation des constructions par rapport aux voies | Le retrait est imposé dans les zones UAE de maniere a tenir compte
situation existante au sein de ces zones. Ce reggiitrelativement important
Zone UAE : pour faciliter les accés et la desserte des futures constructions.
Retrait de la voie obligatoire, avec une distance minimun| Les zones UE ne sont pas réglementées de maniére a garder une so(
10m. YySOS&al ANB LJIdz2NJ (2dzi LINP2S{i RQAY
Zone UE I’?Q S| daA LodwiGgfids 2 ]
N 2l @ Evolutionpar rapport au PLU actuelOSGu S NF 3If S yQl LI
on regiemente t[! RQ2NAIAYSO
Implantation des constructions parapport aux limites Le réglementimpose un retraitde maniere a faciliter les déplacements
Conforter les séparatives YIydzdzgNBa tASa ldz F2yOiliAz2yySYSyi
equipements publics Zone UAE constructions.

Pérenniser et
développer les activités
artisanales et agricoles

Enretrait de 8 m si vuset 4 m dars les autres cas

Zone UE
Retrait de 4 m minimum

Cet article du réglement est plus souple pour les zones wWEaison de Ig
vocation de ces zones.
Les distances minimales sont imposées dans le but de conserver suffisan

RQS&LI OS S RS fdzYAsNB L2dzNJ RSa (
séparatives.

Evolution par rapport au PLU actuelles régles de retraisont identiquesen
f2yS 119 L2 dzNJ FFOAfAGSNI f QA YL
RQA YLX Iy ludifar@igéesshyane UE( S

Encadrer le
déveoppement des
activités  économiques
présentant un risque

Implantation des constructions sur un méme terrain

pour les populations

Zone UAE
8 m entre les constructions principales /6 entre une
construcion principale et une construction annexe

Les regles concernant les distances de retrait entre deux constructions s
YsYS GSNNIAYy 2yiG SGS NBRAISSa RS
RS O2yaSNIWSNI &dzZF FA &l YYS yrides Ran&ractiding
situées en vig-vis.

Lf yQS&aid LI a FAES RS Np3IES Sy 12y
fOQAYLIX I yil A2y RS& SldzALISYSyida 4&d

Zone UE
Non réglementé

Evolution par rapport au PLU actuelcette régle de retrait existait déja dar
f QI OlddzSt t[! LRdzNJ fF T2yS '1 90 |
zone UE pour facilitdr QA YLI | yil G§A2Yy RS&a O2yai
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Justification

Réglement
[ QSYLINR &S | dz a2t Yl EAYL

Zone UAE :

UAEl,2etY yn 22 RS fF &dz2NFI OS
UAE 4 emprise au sol des construatis existantes Un
dépassement ponctuelQ S YLINKR &S | dz az2f
existantes est autorisé uniquement pour les constructions
installations nécessaires pour assurer la sécurité
installations existantes.

Zone UE

Non reglementé

[ QSYLINRAS | dz az2f Y EAYdzY | dzii 2 NR &
garantir une souplesse et permettre de répondre aux besoins des activités
Les zonedJE ne sont pas reéglementées de maniere a garder une soup
YySOS&aal ANB LIRdzNJ G2dzi LINR2SG RQAY
RQSIljdA LISYSy i o

Evolutionpar rapportau PLU actuelOS 1 6 S NBE3If S yQF LJ
t [ ! RQmiI Zohe/UEEIle répond aux objectifs et a été conservée.
Pour la zone UAE, une emprise au sol maximale a été définie afin de cor
des espaces libres nécessaipesir le stationnement et pour le maintien ¢
f QI YSYlI3SYSyid RQSaL)} O0Sa @SNIao

[ QSYLINRAAS |dz a2f RS fF T2yS 119
SEA&alGlrydSa OFNIAf yQSaid LI & Syodais
risques technologiques faisy i f Q2 6 2 Sléannisiayh dépassemal
L2y Ol dzSt RS tQSYLINRAS +dz az2f SE
constructions et travaux destinés a assurer la sécurité des constru
existantes.

La hauteur des constructions

Zone UAE w
UAEL :

1 7 m au point le plus haut pour les congtions a
RSAGAYFGAZ2Y RQIFINIAALI Y
entrepots

1 9 m au point le plus haut pour les construction

Les hauteurs défies sont conformes aux gabarits des hauteurs
constructions existantes dans les zones UAE. Elles permettent aux entre
activités, bureaux industrie, une certaine évolution pour répondre a leu
nouveaux besoins mais aussi a de nouvelles acti@t8s FSy A NJ &4 Q
des constructions et batiments au gabarit adapté.

En zone UE, la hauteur maximum autorisée répond aux éventuels besoi
AN YRSA AYFNI AGNHzOGdzNBa RQAY G SNE

destination de bureaux
UAE 2 10,5 m au point le plus haut.

UAE 3:

-5 m au point le plus haut pour les constructions
destinatiln des autres activités de secteurs secondaires
tertiaires

- 9 m au point le plus haut pour les constructions
SAGAYFGA2YyY RQKIFIOAGIFGAZ2Y

puli

Evolutionpar rapport au PLUctuel : lesrégles de hauteuront été maintenus
LI NJ NF LILI2 NI t £ QF OGdzSt t[! Sy 12y
batiments. La regle a été augmentée en zone UE pour répondre aux b
y2iFYYSyid tF O2yaiNuzOGA2y RQdzy 3@

S \
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PADD

Réglement
UAE 4 : 9 m au point le plus haut.

Zone UE:
15 m aufaitage etl2mt adrof®re

Justification

Traitement environnemental et paysager des espaces nol
bétis et abords des constructions

Zone UAE 30 % de la surfacdes espaces librefoivert étre
traitésen espaces verts

Cette regle est relativement souple pour les zones UAE, UE. Elle vise a d
fS GNIAGSYSYUl RQdzyS LI NIAS R®&Et ung
partie en pleine terretout en permettant aux différentes activités présent
au sein de ces zones de pouvoir aménager ces espaces non batis de ma
faciliter leur fonctionnement.

10%RS f I &adzNFI OS RvEnt éredadmbervis |
en pleine terre.
Zone UE

Non réglementé hormis en UE1 10 % minimum en ple

terre

Evolution par rapport au PLU actuel cette régle a évolué a la marge p
NI LILJ2 NI | dz t [ ! orieWEHINE EryZBne ILR1deNIung bs
RQS& LI OSa @GSNIa& RS LI BounfaSonéd SAENSregR
S@2tdzS FFAY RQAYLR A PN corgé§ueritdbniiiuanR ]
fAYAGSNI f QAYLISNXYSEFOAt A&l GA2Y RSa

Py
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0 Les zones agrice$ et naturelles

T [ T2yS ' O2NNBaLRYyR | dze SaLl) 6Sa | ¥ =N
a un r6le important sur le territoire, que ce soit en termes économiques ou
paysagers. A NL; NL1; NL2; NL3; NL4

N

[QZ(‘)ZSOL]AT Rdz NB3If SYSy(d Saiurtle dahs lePpaysage F
YFAa S3AFLESYSyld RS LISNX¥YSGGNB t fQl OGAGAG 5 RS
T [ T2yS b NBINRMzZIS tSa SaLl 0Sa ylI Gdz NI A 2

la qualité du paysage et du caractére des éléments naturellaquumposent. ||
a QRS (f Q sesBsbrdsS des principaux bois qui ceinturent le territoire
mais aussi des principaux boisements au sein des zones agricoles.

1 La zone NL accueille des espaceslédiés aux actités de loisirs et
RQK S 6 SNAS Y 8vwdiesdteiissie thilk NI de capacité limitées sur le
parc aventure, le parc des Roches, Héliomonde et le stade municipal.

w
Q¢
-

[ Q2062SOGAF Rdz NBE3IESYSyd Sad | @Fyd G2dz
aussi de les ouvrir et de les mettre esleur avec, par exemple, des équipements et
aménagements a caractére récréatif, de sports et/ou de loisirs qui ne remettent pas €
cause le caractére naturel de la zone.

4 PLU révis@pprouvégWdza G A FAOF GA2ya Si AYLI OGa adNJ t QSYGANRY Y SE«: (i Paged2sur153
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Wdza GAFAOL GA2Y

PADD \

RSa NB3ItSa RQdzNBIyAays
Reéglement

Implantation des constructions par rapport aux voies

AyaidaiddzsSsSa

Préserver et conforter|

Zone A

Retrait de la voie obligatoire, avec une distance minimum dé&
m.

ZonesN et NL

LJ NJ £ 8

t [
Justification

Un retrait depuis le voies est imposé. Celdi a pour objectif de
conserver un aspect paysager et naturel aux abords des voies mais
RQSOAGSNI RS ONBSNI RSa LINRof §YSH
le fonctionnement des activités agricoles des activités tourigjues en
zone NL

Retrait obligatoire de 5 m minimum

En zone NL implantation obligatoire dans
ROQAYLI FyGlFGAzy

les polygon

AAAAA

NB3IfS vy
NJ LJLJ2 NIi | dz pauf 1a zorR @giddlke. WA ngt@it a été imposé

zones N et NL

Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

les espaces verts
existants

Permettre une
diversification des

activités agricoles vers
du tourisme rural

+1 £ 2NR &SN €
touristique et de loisirs

ZoneA
Retrait avec une distance minimum de 15 m.

Zone N

Le réglement impose des retrait®ormis en zone Nlepuisles limites
aSLI N GA@Sa OS ljdza Tl @2NRAAS S
abords des constructions au sein de zones qui ont une forte vg
naturelle ou paysagere.

En limite ou en retraitEn cas de retrait 8 m si vgije4 m dans leg
autres cas

Zone NL
L Y LJt |-yij|-(1)\2y 20f A3l Gd2ANB I'?I-y

En retrait de 8 métres minimum.

AAAAA

NB3IfS vy
NJ LJLJ2 NIi | dz Hormis la RiS@hdeRndnimyirS de retrasi la
O2yaiNHzOGA2y yS LINBaSyidesld & RQ

Implantation des constructions sur un méme terrain

En zones A et NS dzf S &

i NHe®dnhegeg de
2y & d NHzO i Aighya 2 S S

SyisSao

@3 QX
_<
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Réglement Justification
2Ql aadzNBNJ |j dz@xtehshbrs oSanreyed desnbtiicBoas a
dza | 3 S R Qselora bidh Intdgké2dAns leur environnement

Zones AetN:

Habitation: L=H . . .
o o Les autres constructions ne sont pas réglementées, une certa
5Aa40Fy0S RQAYLIX Fydl GA2y RS& |sodzLd Sad4S Said ysOSaal ANB LJ2 dzNJ dess
principale : 15 m exploitations agricoles et deglj dzA LISYSy Ga RQAY G SN

Lo . . . loisirs.
Edifices agricolesnon réglementé

. En zone NL, une distance de 4 meétres entre les constructiong
Zone NL

imposée.
LYLX FydldAa2y 206t A3FG2ANB RIY
t 2dzNJ £ Sa 02y aidNHzOlAz2ya t RS
RQlFI OGA@AGSE RS aSNWPA QSal distardd
seéparant les constructions en €A a R2Z2 AU $ UN Eyolution par rapport au PLU actuelune distance mimale entre les

metres. O2yaiNHOGA2Ya t RSadGAYyLFLGAZY RQ
leur annexe ont été fixées.

Pour les autres constructions Lt yQSad LI a ¥

[ QSYLINA &S L+ dz a2t YIFEAYI En zones A et N,ek extensions des constructions existantes a ug
RQKIF 6 A Gl A 2es dan® yAdi certaiteindedlifealeur emprise
sol est strictement encadrée. Cette régle a pour objectif de permeliee

extensiors des logementamais de és limiter a ce quiy eststrictement
Habitation :(existant + extension)20 %de la surfacale plancher| nécessaireLJ2 dzZNJ y'S LI a | f G SNBNJ f S ned

de la construction existanté. RS & G Ay (A BAyecuilR| (agricoles ou naturelles).
maximum de20 m2 de surface de plancher

ZoneA:

En zone NL, la surface de plancher des nouvelles constructions e
extensions des constructions existantes est strictement limitée a ce
est nécessaire pour permettre le bon fonctionnement des installation
structures de loisirs.

Les constructions et installatiofisA S S & t gricofeInesonk ¢
pas assujettiea cette régle.

Annexes limitées a 15 nde surface de plancher

Evolutionpar rapport au PLU actuelles régles sont piustrictes pour leg

constructions a usage de logement que dans le PLU actuel conformg
Habitation : (existant + extensionP0 % de la surface gdancher| aux évolutions réglementaires récentes.
de la construction existante t I RI 4GS RQFI laisiN

un maximum de 20 Ade surface de plancher En zone NL, par rapport aux secteurs de taille et de capacité limitées

Zone N:

PLU révis@pprouvécWdza G A FAOF A2y a S AYLI OGa &daNJ f QSYBANRYY éq o (i Paged4sur153
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Justification

Réglement

Les constructions et installatons A SSa t f QI O
forestiére et les équipementse sont pas assujettia cette regle.

Annexes limitées a 15 m2 de surface de plancher

Zone NL
Lt yQS&ad LI &: FAES RS NB3IfS LI

- les onstructions et installations nécessaire aux services pu
2dz SldzA LISYSya RQAYUSNliG O2f

Dans les zones NL1, NL2 et NL3

La surface de plancher maximale autorisée par sec
(constructions existantes, extensigmles constructions exesttes,
y2dzoSttSa O02yadNHzOGA2yao t R
Si RQIFIOGAGAGSA RS aSNWAOSa

pour NL 1 1485 m?

pour NL 2 2130 m?

pour NL 3 65 m?

1 En NL 1 la surface de plancher autorisést identque a celle dy

PLU actuel

1 En NL 2 la surface de plancher est supérieure a celle du
actuel de 645 m2. En effet, cette différence est due a une e
de report des surfaces de plancher des constructions exist
f2NAR RS f QSf | oeaNddh A[2S/ LRNIR &9
RS fr & 0 NJXzO G dzNB | St A2Y2YH
constructible existante

1 En NL 3 la surface de plancher autorisée prend acte des pe
constructions déja réalisées sur le site.

La hauteur des constructions

Zone A

Il 3 metres au point le pk haut pour les extensions dé
O2yaiNHzOGA2ya SEAaGHYy(diSa t R
Il 6 metres au point le plus haut pour les extensions

O2yaiNHzOGAZzya SEx&dlydiSa t R
agricole.

Les hateurs définies ont pour objectif de permettre la réalisation
ONGAYSyGa ysOSaalANBa t f QlDadsAa
i2yS FTaANRO2tST f1F NBIES LISNN¥S{
RQSEGSyarzya RSa Oz y auidtiaz@dioh 2iyeles
a2yd tASSa 2dz y2y t fQFOGAGAGS
Dans la zone N, la hauteur maximaigi LJ dz& FIl A0 S
les hébergements touristique et activités de services accueillant
clientele.

Evolution par rapport au PLU actuel les hauteurs identifiées ici so
basées sur les iéeurs autorisées au PLU actuel.
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Justification

Reglement

Zone N :

Habitation : 6 m égat ¢ 9 m faitage
Autres constructions3 m

Zones AetN

Edifice agricole ou foresti@u équipements 15 m au point le plus
haut

Zone NL
Habitation : 6 m égout 9 m faitage

Edifice agricole ou forestier : 15 m au point le plus haut

Hébergementli 2 dzNA a G A lj dzS§ SiG RQlI OGA D
clientéle: 3 métres au point le plus haut

Pour les autres construction® metres au point le plus haut.

Traitement environnemental et paysager des espaces non bai
et abords des constructions

ZonesA, N et NL:

Les espaces de stationnement devront étre traités en esp

/'S

sont tres fortemenm encadrées au sein des zonesNfet NLce qui permet
de préserver de fait le caractére paysagegricoleet naturel de ces

zones.

OKIFLAGNB yQSaid LI a NB3IftSYSy

perméables et paysagers

Evolution par rapport au PLU actuelf St [ !
pourcentage de lgine terre au sein des zonesN‘et NL

| Gséitdpst de|
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i 2y3a RQANDBIyA&l GA2y FdzidNB

w
Qx

[
¢NRPAE G(GeLiSa RS 1 @esbrdinsRaNddawoih al GA 2y Fdzi

1 Lazone ARqui corresponda la ZAC des Champs Carés[ S LI |y RQl
doSyasSyotsS Sai FAESTZ dzyS ht!t S&aid R
diversifiées.

f La zone ABEqui correspond & la traduction du projet urbdhS f QSE G Sy &
I 2yS RQI OliniegeA UnSGAP R &é définie. Wdz

I dz2 2 dZNRQK dzA = feft2est & weaduler les Rdjets\NBbAifs Sidtamment les
formes urbaines souhaitées tout en restant assez souple pour nespaempromettre

T [ T2yS 1! Jdza O2 NNSa delxigrie tranche Qudgkebdesy
Champs Carrég Sa& O2 y RAd) de2dgsierteRed lesrésdaux ne sont pas
suffisaned  LJ2 dzNJ LISNX SG G NBE f Q2 dz@ S NI dzNFester
donc pour le moment inconstructibled f £ S LJ2 dzZNNJ s i NB 2 dz
LI NJ dzy S LINBOSRdAzZNBE RQdzNBFyAayYS dzf G§SNR

PLU révis@pprouvécWdza G A FTAOF GA2ya SiG AYLI OG&a &dzNJ f QSYy JANR yyéQ «co (i Paged7sur153
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Justificah 2y RS & NB It SafiréeBpxrdeMbU yAaYS Ayali

PADD Reéglement Justification

Implantation des constructions par rapport aux voie

Zone AUR

Alignement ou retrait

Construire de nouveaux logements | Zone AUAE
sur des sites bien identifiés En retrait de 10 m minimum
Un site de projet identifié en extensio] £2N€ AU

urbaine (Les Champs Carres). Ce pr{ Non réglementé

RS ONI NB L2 y RNB Implantation des constructions par rapport aux

privilégier des formes urbainel limites Séparatives

O2YLJ OGSa I A R R . . .

5e 1 OSALE 58 []YZdzﬁM lazy$S !X RQANDIyA&lGAZY F datbcl
f QdZNBFyA&l GAZ2Yy® 9ft8 Sali R2yO

formes urbaines intégrées dans le s| gn limiteou retrait
Si NBaLSOGdzSdza Sa
Il devra aussi assurer une bonj £0ne AUAE

intégration des nouvelley En retrait: 8m si vues, 4m dans les autres cas
constructions en respectant leg

JroFNRGa RS f QK gZ£oneAu
Non réglementé

[ QSYLINR &S | dz a2t RS
Zone AURet AU

Les regles fixées dans les zones AUR et AUAE ont pour obje
traduire les formes urbaines imposées dans les OAP tout en veill
celij dzQSt t Sa az2ASyd FaaSi az2dz)x Sa

Conserver une réserve fonciere pot
le long terme

t SNY¥SGGNB t QSEGS
RQIFI OGABAGSaA a 2 dz3
réalisation du contournement Zone AUAE

cn 22 RS fQdzyAitS T2y OASN

Non réglementé

La hauteur des constructions

PLU révis@pprouvécWdza G A FTAOF GA2ya SiG AYLI OG&a &dzNJ f QSYy JANR yyéQ «co (i Page98sur153
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Réglement
Zone AUR
R+2+C
Zone AUAE
7 m au point le plus haut
Zone AU

Non réglementé

Justification

Traitement environnemental et paysager des espac
non batis et abords des constructions

Zone AUR

[ LINRPLRNIAZ2Y RQS&LI OS
%deladzZNF I OS RS f QdzyAiS T3

Dans cette part imposée :

- 40 % des espaces verts devront étre traités
espaces de pleine terre,

- 60 % des espaces verts devront étre traités soit
espaces de pleine terre, soit en espaces verts- ¢
aménageables en toites ou en fagades.

Zone AUAE

20 % minimum de la surface de la parcelle davr
étre aménagégn espace libre de pleine terre.

Evolutionpar rapport au PLU actuelles régles inscrites permettent ¢
traduire les projets urbains.
lal dzi SdzNJ RS fF 1T2yS 1119 | SiS
pleine terre a été augmentée afin de garantir une meilleure intégra
des constructions dans leur environnement.

Py
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0 Les reglesransversalesen matiére ce qualité urbaine et paysagere

PADD

t NB & S NIIS N urbaies
du centre ancien et deg
hameaux en favorisant
fQAYGSANI GAZ2Y

constructions en  termes
ROQAYLI FyalF dazy
F2NX¥SsS RQl aLIS(
de maintenir la qualité du
cadre de vie et le caractérg
rural, traditionnel.

Permettre, en fonction des

spécificités des quartiers, un

évolution encadrée deg

constructions pour répondre

aux besoins des habitants :

1 Favoriser une évolutior
douce et maitrisée de
constructions  existanteg
(extension  surélévation)
en respectant les
caractérisiques urbaines,
paysageres e
architecturales de chaqu
quartier (hauteur, gabarits
etc.).

Reglement

Le reglement fixe des prescriptions en matiere architecturale et de composg
urbaine.

l'AyaAaz fSa G2AGdNBa
types de toitures préconisés.

azya 42dzi sRLpecs,

Justifications

Cette partie du réglement a pour objectif ¢
LINB&ASYyGdSNI I dzSf Ij dzS&  LINR
RQIF LILJX Alj dzSNJ L2 dzNJ 3 NI y
paysagere des futas constructions ou évolutions d
constructions existantesnotamment dans le centre
ville et dans les hameaux. Toutefois, ce chapitre
veut également relativement souple dans les zoi
résidentielles URafin de laisser aussine certaine
liberté et pernettre la réalisation de projets
innovants

Concernant les fagades, le réglement indique la maniére dont elles doiven

GNFAGSSad 9y FAYS RS& 20f A3l GAZ2Yya R(
décrites.
/'S OKIFLAGNB Ay RAI dz8iégrdr ded disposififé periiettgh

I'utilisation des énergies renouvelables.

La question des clotures est également traitée dans ce chapitre que ce s
termesde hauteur oude composition.

Des dispositions spécifiques sont applicables en cas de restar 2 y 2 dz
de batiments existants y compris identifiés au titre du patrimoine.

Evolutionpar rapport au PLU actuelles dispositions
O2y OSNY Iy tQl aLlsoiG SE
SiS LINBOA&ASSa | FAY RQl &
urbaine du centre ancien et des hameaux et
LISNYSGGNB RSa Ayy20LF GAz2
résidentiel bien intégrées dans leur environnement.

Sl
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D. Les dispositions transversales correspondantainapitres Il du reglement de chaque zone
U Les conditions de desserte des terrains par les/éi  LJdzo f A lj dzSa 2dz LINA@SSaszs | 0O0sa Si 20tA3aliA2ya AYLR2AasSsS
[ S t155 FAES O02YYS 202SO00AF RQFLIA&ASNI Si RS aSOdNRa8NEIN RELAYAASY Sy (i @HzONBy RS

/ SG ' NIAOEtSS ljdzh LISNXSG RS RSTAYAN £S& NBItSa NBf I WiNG S0 SlydesS Y 2. RdutédiilPgam SIYSY i a
des voies nouvellement crééesdes accediffere suivant les zones.

Les réglesisent trois éléments essentiels & savoir, les conditions de desserte des terrains par les voies pefbfiquéesR Qdzy' S LI NIiz £ Sa | 00sa OSNA
RQI dzii NB LI Gy BNFAYEE RQI 008 &  kervr I9sicghétradidnSetbilesdards de tateBrdrients & LJ2 dzNJ RS &

NG S O:

ax
(s

Lf &aQlF3IAd Fdzaaix RS @SAfESNItLt IFENIYGANI RSa O2yRAGAZ2Yya RQFOOs8a&a SiG RS RSa

Evolution par rapport au PLU actuelles largeurs minimales pour les voies nouvellement créées ont été conservées. ParRifleirs f  NHS dzNBR YA YA
définies afin de garantir deconditions optimales de desserte des terrains.

U0 La desserte par les réseaux

Le PADD fixe comme objed®fS LJ2 NJi S NJ dzy Sptatioth GuSay rierifoecgment def c€rtaifsléquipements compte tenu de différents facteurs qui poyoert sur
tQSo2tdirz2y RS& 08a2Aya Y | 00dz8Af RQKEOAGEY(da y2dz38 deld pofultridarte pare exiedtussi, N1zO G A 2 y

02y @ASy il 1jdzS tSa NB&aSlIdzE a2ASyid Sy OFLIOAGS RQI6&A2NDBSNI £ QF NNA@BSS RS OSiGiGS y2d«

[Sa NB3tSa FAESSa LRdN) tSa NBaSldzE RQSIKdz LRGFGE S R Osledgluk Par ailteusy dbyrégleSobnedrant G NI A
fS4a NBaSldzE RQSYSNEAS Si RS DeY{Hzy x OFQ2Ay2FyA NG |j 948S ¢ BRE BRI | dz2E RQS dzE dzasSSa
fOF OONRA&aSYSyd RS 1 LRLdALFGAZ2Y Sy@ral3s t SOKSIyOS t[!

Evolutionpar rapport au PLU actuelles régles concernant les réseaux ont été ajustées afin de respecter les réglementations en vigueur. Par aillews\,\sdle:teraégéseau
ROQSYSNHAS Si RS O02YYdzyAOlIGA2Yy 28 REStOBYMRAREYNYSYSPg2RYy BANNXSYSyYy G 214 dzA dANNB ¥ S

PLU révis@pprouvécWdza G A TAOF GA2ya SiG AYLI OGa &adaNJ f QSYyBANBYy S \e o] PagelOlsurl53
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0 Les regles de stationnement

9y YIGASNB RS &iFiA2yySYSyids t38a LINBAONRLIIAZ2Yya Rdz t5!LC 2yd SGiS LNxaSa Sy

PADD

Apaiser et sécuriseles déplacements

Reglement

[ Sa O2yaiNHzOGA2ya t RSaldAylGA2Y RQKL
UCV, UE, UAE, AUAEplace de stationnement par logement

UR: 2 places de stationnement par logement

UH: 3 places de stationnement par logement

A, N, NL: 2 placesde stationnement par logement

AUR: 1 place minimum par tranche entamée de 70 m? de surface de plancher

Concernant les hébergements : 1 place p8ghambressuivant les zones

Justifications

[ Qdzal 3 S RS t I 1}
prédominant a SairtChéron malgré la
présSy OS RQdzyS 3 NB
apparait donc nécessaire et justifié ¢
maintenir un seuil de places d
stationnement imposé aux futur
constructeurs conforme aux besojrde
YFYASNBE Lt SOAGSNI
domaine public par du stationnemer
«sauvage», et a sécuriser le
déplacements, piétons notamment. L
nombre de places de stationnement e
imposé en fonction de la nature de
zone, de sa desserte ou non par |
transports en commun, de sa proximi
de la gare ou non.

Evolutionpar rappott au PLU actuel les
regles ne sont plus édictées par tranc
de 40 m? de surface de plancher mais |
logement hormis en zone AUR ol

nombre de place est fixé par trancl
entamée de 70 m2.

La destination hébergement e
nouvellement créée aussi une égle
spécifique a été mise en place.

Py
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Justifications

Conforter les commerces de proximit
du centrebourg, autour de la gare et le
long de la RD 116
al AYGSy AN
artisanale

Si RS ¢

Réglement

Les constructions & destination de commerce et activités de service :
Commeces :1 place par tranche de 60 m2 de surface de plancher

[ 2Ya0GNHZOGA2yE + dzat IS RQINIGA&LYEFGS
t OF OO0dzSAf R pasy/par tranthe 8ey6a d2idéSsurface de plancher
Hébergement hobtelier et tourisfile :1 place pour 2 chambres

Des normes de  stationnemer
différentes ont également été définie
en fonction de la destination de
constructions mais aussi, pour le
bureaux, en fonction de la proximité d
fI 3FNS ORA&LIRAAID
estdlF &4 dzNBENJ £ I NBI
de places minimum qui permette le bg
fonctionnement et la bonne desserte d¢
différentes activités qui justifient [g
création de places de stationneme
(commerces, activités, hébergemen
hételiers, bureaux, etc.).

Favoriser le développement deg
activités libérales et de services

Encadrer le développement des activité
économiques présentant m risque pour

les populations

Les autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires

Industrie ou entrepét1 place fr tranche de 60 m2 de surface de plancher
Industrie ou entrepdt (AUAE] place par tranche de 80 m2 de surface de plancher
Bureaux :

1 place de stationnement par tranche entamée B m2 de surface de plancher
moins de 500 m de la gare

1 place de sttionnement par tranche entamée d46 m?2 de surface de plaher a
plus de 500 m de la gare

Evolutionpar rapport au PLU actuelles
regles de stationnement concernant |
activités  économiques  ont €l
globalement assouplies afin de respec
les prescripons du PDUIF et faciliter |
maintien ou le développement de
activités économiques.

t 2NISN) dzy$ +GaSyd
au renforcement de certaing
équipements compte tenu de différents
facteurs qui pourront jouer sur
t QS@2t dziAzy RSa& il

RQKFOAGEY(a y 2 dz& {
construction de logements,

vieillissement ou rajeunissement de [
population dans le parc existant.

[ S&4 SdALISYSyia RQAYGISNsidG O2tft SOGAT
Le nombre de places a réaliser doit répondre aux besoins séites a la nature ds
f QS dzA LISYSYy Gz a2y Y2RS RS F2yO0ilAz2yy§

t 2dzNJ f Sa& Slj dzA lciflectd
et services publics, la regle a po
202SOGAT RQAYLRZpa&
de stationnement qui soit cohérent e
FRFLIWGS £ €1 OFLHO
équipement.

Iocalise}}ion dans la commune (gxistence ou non de parcs publics de stationnen
LINPEAYAGSSES LINBEAYAGS RS € 3FNBX0OO®

Evolution par rapport au PLU actuel
LI & RQS@2ftdziAz2y VY4
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Justifications

t NB Y 2 dadlibsatidld dé @hicules a
énergie « propre » et favorise
tQAyaidlrttriazy RS
les vdtures hybrides ou électriques

Réglement
Les obligations en matiere de stationnement pour les véhicules électriques :

fLes parcs de stationnement doivent étadimentés par un circuit électriquy
spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hyh
rechargeables.

9 Tout ou partie des aires du parc de stationnement doit étre concu de manig
pouvoir accueillir ultérieurement un point de &tge pour la recharge normal
RQdzy @OSKAOdzZ S St SOGNRIjdzS 2dz K&oNXA
mesure permettant une facturation individuelle des consommations. Dans ce

[ Q202SOGAFT RS NBRC¢

ASNNE=z S @21 2
développement des véhicule
électriques, ont été ftraduits pa
fOAyaliRaay 8 A RF A€ S
AYLR2AaS f1F YAasS Sy
électrique et de fourreaw pour
fOAyadlrttriAazy RS
les véhicules électriques ou hybrides.

t1r

des fourreaux, des chemins de céble ou des conduits devront étrelé@sséapartir
du tableau général basse tension de fagon a pouvoir desservir au moins 10
aires destinées aux véhicules automobiles imposte® S O dzy YA Yy A )
de stationnement. Les places desservies sont soit des places individuelles, |
espace commun. Ce minimum de places a équiper se calcule sur la totali
emplacements exigés.

Evolution par rapport au PLU actuel Il

aQl 3ixd RS y2dz0SHi

rappellent cellesen vigueur inscrites
dans leCode de la construction.

Développer des
stationnement pour
espaces publics
Imposer des espaces de stationneme
pour les vélos suffisants dans lg
constructions nouvelles

Favorise les modes actifs (marche
pied, vélos) pour les déplacements d
proximité

espaces d
vélos dans le

Les obligations en matiére de stationnement vélo :

t 2dzNJ £ S& O2yaidaNHzOGA2ya bt dzal 3S LINRAyYQ
: il doit étre créé des espaces dédiésxarélos. Cet espace doit étre couvert et écla
[ QSaL) OS RSadGAyS Fdz adGdtridAaz2yySySyid R
NBaLISOGlIyd dzyS &dzLISNFAOAS RS nZtp Y
pieces principales, et 1,5 m2 par logemerg thille supérieure, avec une superfic
minimale de 3 m2,

t 2dzNJ £ S& O2yadNUzOGA2ya £ RSAGAYFGAZ2Y,
500 m2 de surface de plancher, doit étre réalisé au minimum 1 place (
stationnement pour 150 m2 de suida de plancher.

Dans un souci de traduction ed
f Q2NASYy Gl GA2Y Rdz
favoriser et développer les mode

déplacements doux (piétons et vélos},
dans le respectdes prescriptions du
PDUIF]e réglement introduit des regle
minimum pour le stationnement vélo
selon la destination desonstructions.

Sk
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PUR NN

2 dzN
St 2
QSya

t S
LJ2
SA

Pour les ativités des secteurs secondaires et tertiairélsdoit étre créé des espace
dédiés aux vélos. Cet espace doit étre couvert et écliioéwr les bureaudQ S a L
dédié au stationnement des vélos possédera une superficie représentant 1,5 %
surfacede plancher. Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements.

Pourf QA y RidzallisNIB580 m2 de surface de planchet,doit étre réalisé au
minimum 1 place de stationnement pour 150 m2 de surface de plancher.

Réglement
& SldALISYSyidasz At Sad A tohd2riest
dzNJ £ S& SGl o6t A &aS Y& goiirdes &dlisserneyity
3 plaserds gtatiGhnement pour 8 & 12 éléves

Justifications

Evolution par rapport au PLU actuelil
aQF3Ald RS vy 2 dzo Sdort
imposées par le PDUIF

Py
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. Justification de la complémentarité des dispositions du reglement avec les OAP

Complémentarité avec les OABhataigniersm N RS f QS3fAasSs / KFYLA /ihiewaNBsa Si SEGSyairzy RS t1F %l RS 1

Certains aspects peu ou pas traités dans les OAP doivent étre réglementés pour veiller a une bonne mtiggattuvelles construction€es dispositionsomplémentaires
avec les OAP pint sur les points suivants :

To To o Do o Do P>

Py
Sa[nt-%/zé’zon

Elles précisent les destinationsetséeRSa G Ay I GA2ya Fdzi2a2NAasSSa RlEya tF T2yS FAY RQSGAGSNI G2dzi LN
9ffSa LINBOA&ASY( fSa NB It S ZetadQikited sépandtitdd.d do nfglemBntatiorNde tésJ@spelits doudzait éwesduteide litige avec les
riverains,

9fftSa FAESYy(l RS&a RA&lGlIyOSa SyiNB tSa O2yaiNuzOGAz2ya ardedairagy Siffisdng deSconstNBtibds A S G S
Elles imposent une végétalisation des unités foncieres dans le respect des objectifs du PADD,

9ffSa LISNXYSGGSYyld RS NB3ItSYSyiGSNI£Sa 00sa SiG tS&a NBaSldzEs RQSHdzZ RQSYSNHAS
9ffSa LINBOAASYlH S GNFAGSYSYyd RS f Qdcanles3iésidevantiess dek tGitdrdk) eRISsIondesy 8 (G NHzOG A 2y & y2 il
Elles précisent les exigences en matiére de stationnement a réaliser par destination des constructions.
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. Les autres dispositiongarticulieres nécessitant une justification

U0 Les emplacements réseés

Les objectifs du PADD sont les suivants

I RFLIWGSNI €S yAGSEdz RQSIjdzA LISY S
f QS@2ftdziAzy RSa o06Saz2iya

- Développer le réseau de liaisons douces

9YLX F OSYSyia

NB &SNS an M dR did V/ (i2NBS RIS £ db

Pour répondre a ces objectifsemplacements réservés ont été
identifiés.

9y ©@SNIidz RSa
f Q! ND l«L& @fet@nt peut délimiter des terrains sur lesqu

RA & LJ2 4-A10 du2 Gatle dBS

sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics g
précie la localisation et les caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét géné
créer ou a modifier ;
3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer

modifier ou aux espaces nécessaires aux continuités écolsgique

Numéro Superficie en | Destination Bénéficiaire
m2
1 393,2 Création de voirie Commune de Saifthéron
2 608,3 'YSYlF3ASYSyd RQdzy | Communede Sairthéron
ft QF NUAOf S QN Mes
els
3 523 I NBI GA2Y RQdzy f A Sy Communede Sairthéron
ontil 4 22,2 Aménagement @ deglrrefour Commune de Saifthéron
rala 5 9222 Réserve pour un équipement a vocatioo Commune de Saifthéron
sociale ou autre équipement
ou a
6 567 / NB I { k éhgminBrikedz piétonnier | Commune de Sair€héron

Saint-ghé!on
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Le PLU désigne par « emplacement réservé » tout terrain bati ou non bati pouvant faire
fQ202SGX t fQFBSYANE RQdzyS FOljdZAaAdAzy
dzy 2 dz@&NJ 3S Lzt A O dzy S @ 2¢feSgéndldrmd unlesizécs
vert.

{St2y f QHMNIRMDI/S RISOMOSH f Q! NBFyAayYySs €S LI
PLU a inscrit un emplacement réservéeut, dés lors que ce plan est opposable aux
tiers, et méme si une décision de sursis a statyui lui a été opposée est en cours de
validité, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice duquel le terrain a ét
NEaASNDS ljdzQAf a2Ad LINRPOSRS t az2y | Olxdz a
articles L 234 et suivants.

Evolution par rapport au PLU actuel8 emplacementséservés ont été supprimés sg
parce que les terrains ont été acquis par la ville, soit parce que les ouvrag
aménagements ont été réalisés, soit parce que les projets ont été abandonnég
emplacements réservés supprimés sont ceux concernant leecaété (ex ER 2), u
OKSYAYSYSyild LASG2YYASNI 6SE 9w o0 f QSf

&7

e

@

Emplacement réservé (article L.151-41 du Code de I'urbanisme)

stationnement (ex ER 6), une sente (ex ER 8), des élargissements de voirie (ex E
ER 11) et un accés automobile (ex ER l18jn@acements réservés sont créés pour
NBFEfAaliAz2y RQIFO0O8a SiG RS fAlA&2YaAD
02y OSNYySyid € QFYSYylF3aSySyid RS OF NNBT2dz
LIASG2ya SiG tF NBFfAa&F (A g oRadimeyequipemeriCel
RSNYASNI SljdzA LISYSyYy G &adzNJ dzy S adzNFIF OS RQ
le PLU actuel et a été conservé. Les services de la gendarmerie avaient deman
O02YYdzyS RS LIR2dz@2ANJ RAaLRAS BGréR Qalzyille. \Ce
emplacement réservé impacte sur sa partie Nord la lisiere inconstructible de 50
YILdaaAF+T o02AaSsSed [ | RSETAYAGE GA2yY , nRa®Bmoin&)
partie Nord située en lisiére sera inconstructilier ailleurs dé que le projet sera plu
Fo2dziAZ dzyS SGdzRS -t dzRdzA G RBS RRS f D B §
RS tSOSNIfQAYyO2yaiNUzOGAOGATE AGSD

PLU révis@pprouvécWdza G A TAOF GA2ya Si
Saint-C/zé’zon

AYLI OG& adzNJ f QSy @A NB yyé\e
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Afin de garantir les objectifs de mixité sociale inscrits dans le PADD et
confrmésRIF ya f Qh! t RSan empldcefmiedi rédevéN@olB >  dz
mixité socialet dzNJ £ I T 2y S !w o6/ KI YL 41 NNBaov
Rdz / 2RS RS e&i&idexfiié¢. POk lag¥ntents sociaux maximum

RSONRY(G sONB NBIFIfAaSa &dzNJ S LISNRAYSGNS
RSEAYAGEFEGAZ2Y RS fQSYLX I OSYSyid NBaSNBS 02
l'w FlLA&lLYyG tQ2062SG RS tF %'/ RS&a [/ KIFYLka

Evolution par rapport au PLU actuelCet emplacement réservé a été cr
dans le cadre de la révision afie traduire les objectifs de mixité socia
envisagés pour le projet des Champs Carrés.

P
Sa[nt-%/zé’zon
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u Le
/ S

Pl

s
2

ruelles

aSyidsSa Si
RS

OKSYAya t
f QdzNdb I yAayYs

Plusieurs ruelles, sentesenelleset chemins sont identifiés sur le plan de

I 2yl3asS I dz

GAGNBY RRdzt R RBA GESS [ QleNDM

maintenir ce réseapiétonnier particulierement développé a Sa@Ghéron

notamment dans le centrgilleZ Y | A a

PADD Reglement Justifications

Conserver les
sentes et
veneles
existantes et en
aménagerde
nouvelles dans le
nouveau quartier
des Champs
Carrés en lien
avec le réseau
existant

[ QS RA T B Gafispdsigf e
FSNYSGdzZNBE GAal
aux sentes, chemins, ruelle
identifiés sur le documen
graphique comme liaison
préserver est interdite.

I dza a A

Ce classementinstauré
autitreRS £ QI Ndi
38 vise a maintenir €|
conforter le réseau de
liaisons piétonnes.

LINB BSNIISNJI | dz G A G NS

adzNJ £t QSyas

Evolutionpar rapport au
PLU actuel A f g
RQdzy S y
disposition introduite
dans le PLU révisé visa
2 YSaaNS
fQ2NASY Gl GA
le PADD.

il
Saint- ; lzé’zon
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0 Les Espaces Boisés Classés

Des EBC somtentifiés autour de la zone urbaine dorment une
couronne boiséells représentent 408,5 hectarePar ailleurs des
EBC sont également présents le ldd¢g f Qh NBS S
agricoles.

U Les lisieres ds massifs boisés de plus de 100 hectares 1
application du SDRIF

Les lisieres inconstructibles de 50 metres des massifs boisé:
plus de 10thectares en dehors des sites urbains constitués st
identifiees sur le plan de zonage.

Sont également identifigs sur le plan de zonagées lisieres
inconstructibles de 10 métres en site urbain constitué

;aint hévon

i

Espace boisé classé (article L.113-1 du Code de
l'urbanisme)

Lisiere inconstructible de 50 metres des massifs
boisés de plus de 100 ha

Lisiere inconstructible de 10 meétres a proximité
des massifs boisés

A
2

i

L\P o

\BiSg G

A
W
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PADD

Préserver et mettre en
valeur les espaces
naturels, les milieux
écologiques sensibles
constituant la trame verte
et bleue

Réglement

Justifications

Ce classement, instauré au titre des articles 18 L.113« Rdz / 2R S S ft¢
G2dzi OKIFy3aSYSyild RQIFIFFSOGlIGA2Y 2dz (2dzi Y2
conservation, la protection ou la création de boisements.application des dispositions d
f QI NI At SG[ dsAddl yi Rdz / 2RS RS f QdzZNB | y A2
AYGSNRAGE S tSa 02dzaJ5a Si FoldaGrasa RQI
protection forte pour assurer lagrennité des principaux boisements présents notamment
nord du territoire.

Les espaces boisés classés :
LYGSNRAOGAZ2Y RS OKI
Y2RS RQ200dzLJ GAz2Yy
compromettre la conservation, la protectio
ou la création des boisements.

[ Sa O2dz35a Si
a la déclaration préalaél

ol ai

Evolution par rapport au PLU actuel La délimitation des EBC est, de maniére géné
sensiblement la méme que celle du PLU actuel a quelques ajusteresnts

La levée d&,5 ha a proximité du Chateau de Baville par rapport
PLU actuel, correspond a la partie enherloéda perspective du
chateau de Bavillécf. image cjointe). Le classemén Sy 9
donc pas justifié cet endroit pour conserver la mise en valdur
chateau.

Les modifications effectuéssr les secteurs NL ML 2et NL 3sont
explicitées dans les justifications des secteurs de taille et
capacité limitées.

Doivent également étre
préserveées les lisieres des
bois et foréts.

Les lisiéres
Lisieres inconstructibles de 50 meétres ¢

[ QARSYGATFAOFGAZ2Y RS OSa fAaiAsNBa AyO2ya
02 y T 2 NJ Statian dfi SDRIFIEUE la préservation des lisieres des massifs boisés. Le
plus loin en protégeant également les lisieres en sites urbains constitués garantissant a
traitement paysager doux avec les espaces boisés.

dehors des sites urbains constitués et lisié
inconstructibles de 10 meétres en sitq
urbains constitués

Evolution par rapport au R.U actuel La délimitation des lisiéres est identique a celle du
actud, a part sur les secteurs NLNL 2 et NL3 (explicite dans les justifications des secteurs
taille et de capacité limitégs
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U Lesespacegaysagers

Des espaces paysagemdza G A i N RSH 6 QRO A DRSS ROSmMP

ont été identifiés sur le plan de zonagHs sontsitués sur les zones
naturelles et de loisirs NL 1 et NLD § E LIt Al délirgitgtion des
espaces est indiquée dans la justification des sectdarsille et de capacité

limitées.

PADD

Préserver et
mettre en
valeur les
espaces
naturels, les
milieux
écologiques
sensibles
constituant la
trame verte
et bleue

Reglement

Des «espacespaysagers»
AYGNRBRdzA G & LJ
23 du CodeRS f QdzN
ont été repérés sur le pla
de zonage.

« les espacegpaysagers»,
sont des sites a protéger o
a mettre en valeur pour de
Y20AFa RQ2NR
écologique. Tous travau
ayant pour effet de détruirg
un élément de paysage €
notamment les coupes ef]

Justifications ‘
Les espaces paysagers qui
participent a la trame verte 4§
tf QSOKSt S Radz
sont situés dans les zone
naturelles de loisirs sont
identifiés sur le plan de zonag
'dz GAGNB R23 dul
/ 2RS RS f UdzND |
RS OS OftlaasSys
la pérennité de ces espaces @
participent de la trame vertg
mais aussi de la qualit
paysagere  des structures
ROQKS6SNAHSYSyia

Folddrasa RQ
R2y O Tl ANB

autorisation préalable al
titre des installations ef
travaux divers.

Evolution par rapport au PLU
actuel Y [ QARSY (A
espacs paysagers a été
introduite dans le PLU révis
pour permettre une meilleer
gestion des sites naturels

Espace paysager remarquable (article L.151-23
du Code de l'urbanisme)
\7

loisirs (NL 1 et NL 2)
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U Justification dela délimitation desespace boisés,desespaces paysagersles lisigreetdSa LJ2 f @ 32 y S & daRLless¥dtstirsdg téille @t Xe2cgpacité
limitéesNL 1, NL 2 et NL 3

Secteur NL 1
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Evolutionpar rapport au PLU actuel
T [} RSEAYAGFGA2ZY RSa LR 2 32es8dentiRe@AcelelulPYUiactieh 2y RSa O2yaliNHOGA2y 4
1 [QSyaSyYyoft S Rdz & adicSlassédhds le Bla)yaciugl Ndin®é dspage boisé classé y compris sur des espaces compretareiesngsmmour les
KSOSNBSYSyi(a fS3ISNE RS t2AaANBE OI[[0d /8G3GS Of I a4 Kidld Ddestiondy site/ nSidedtificafiorie
S&L) OS LI &al 3SNI I dzol RIND pRBmdeS plikiodiiisdr @f ebplpcementst permet de conserver le caractére naturel du sites
espaces boisés au sud du site smmiservéen espace boisé classeé.
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La lisiére inconstructible du mas
boisé sur une profondeur de &
métresa étéreportée sur le plan d
zonage. Des polygones
RQAYLI FyldlFdazy
identiques au PLU actueimpiétent
dans la lisiere du massif bois
Néanmoins la délimitation de ces
polygones ne peut étre revue dans
YSadzaNB 2 G O Spgpuiets
sur des béatiments existants(cf.
image cicontre) dans un objectif de
revalaisation des installations et
dans une perspective de limitatiolo
mitage des espaces arborés
paysagésau sein du secteur NL1.
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SecteulNL 2
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Evolutionpar rapport au PLU actuel

1

[ RStEAYAGlIGA2Yy RSa LRted2ySa RQAYLI IyhGlFiAaz2y RS&a O2 geuld thbizfolydoaeg sont aoRderids,
S ONGAYSY(l R®Y ORNBZASG K dzNJaAWANI I €2 yHNR S adzNJ £t QSaLl) O0S arfttsS Lkt e gl tiifef (a
définition du projet de rénovation du complexe touristique a été congue en respectant plusieurs principes
- laréductionrRdz YA G IS LI NI NF LILIZNI t fQAYLIE FyiGldGA2y RS& OftystsilissHatinéds uyld sité E
- lavalorisation globale du site en réutilisant des espaces comprenant déja des constructions existantes searsanpgespaces boisés
[ QSyaSyYof S Rdz & métSclaksg dkhs leCPLY dciidllta@meieBpyice boisé classé y compris sur des espaces comprenant les emplacem
hébergements légers de loisirs (ML) / S 0 ,['J § Of I & adaféelO | fu ? R gliccpniaEs Sodirsdnde &t rehdlifficile la gestion du siteune identification er
Sald OS LI eal 3SNJ | ezol RIONB 2RSS {BSHpliElaAdaqneds et/pednafpSe conserver le caractere naturel duJsieecourone boiséesn
limite de la zone NL 2 est conservée en espace boisé classé.
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La lisiére inconstructible du mas
boisé surune profondeur de 5(
métres a été reportée sur le plan
zonage. Des polygone
RQAYLI FyldlFdazy
identiques au PLU agtl empietent
dans la lisiere du massif bois
Néanmoins la délimitation de ce
polygones ne peut étre revue dans
YSadaNE 2G 0Sa Lx
sur des batiments existants (¢
image cicontre) dans un objectif d
revalorisation desinstallations et
dans une perspective de limitation ¢
mitage des espaces arborés
paysagés au sein du secteur2NL
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Secteur NL 3
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LES CHAMPS DU BAS
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Evolutionpar rapport au PLU actuel
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chevaux et des toilettes seches. Ces constructions sont implantées soug$eslégtriques a haute tension.
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1

[ Sa Lkfedz2ySa R
constructions empiétent dans
lisiere du massif bois&léanmoins la|
délimitation de ces polygones n
peut étre revue dans la mesure

0Sa Lrte3dazySa a
batiments existants (cf. image -@
contre) dans un objectif d
revalorisation des installations et
dans une perspective de limitation ¢
mitage des espaces arborést
paysagés au sein du secteur NL3.

La lisiere inconstructible du mas
boisé sur une profondeur de £
metres a été reportée sur le plan ¢
zonage.
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Les zones humides avérées

Des zones humides avérées sont repérées sur le plan de zonage et sont
pr2 1S3ASSa I dz GAGNB REz { QRSI RSt § Qda
AAGdzSSa S f2y3a RS  QmibdE&i®encoradarss dN

wAiavySeo 9ffSa az2yi
tfQSily3a RS fI Wdz

a T2y3Sa

oy o w

Ej.

R
.2A4 al NIAYy 2G tQ2y (NRd®3 RBUSYI BB WLIGzk SRSEAYAGLFIGAZ2Y RS
sur le recensement des zonkamides réalisé par laDRIEEE 4 QF IA 4 |R
humides de classe 2, dont le caractére humide ne présente pas de doute.

Réglement Justifications
Des «zones humides identifiéesau titre def QI NI A- 06 SRAzdmP RS RS  QdzNdshryle] Ces zones doivent étre protégées ¢
plan de zonage. SttSa &az2yid RQdzy9
¢2dzi 2dz@NJF 3S LRNIIFyd FGGSAyGS £ t1 T2yS KdZYARS3IOAZ2ZRAGBSNEBAGS Si
La protection | ne peut ére que naturelle. écologique, maisont aussi un role
de la trame dans la gestion des inondations.
bleue Sont interdits :
Evolution par rapport au PLU actuel
La - 'I:ous travaux, t9u§e,occypation et “utilisati’orl duvsgl, ainsi que tout aménggement sysceptit [ QOARSYUGATFTAOLGAZY
confortation OZ2YLINRYSUUNB fQSEAAUSYOSZ f I ljdzl f A0S Keé RNJ diété introduite dans le PLU révisé pc
des zones - Les affouillemept§, exhaussementsv A ) o A permettre une meilleure protection d
humides et - lLacréay RS L I yad RQSIFdz F NOUAFAOASE Az S LI YLI 3 ces milieux
des milieux - Ledrainage, le remblaiemeres dépdts divers ou le comblement
écologiques - [ QAYLISNX¥YSFoAtAAlIGAR2Y RSa azfa
sensibles - La plantation de boisements susceptibles de remettre en cause les particularités écologique
zone.
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